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VI STO

El Despacho de |la Mayoria de la Conmision de Cbras Publicas
referente al Expedi ente  Z-188/ 94, el HONORABLE =~ CONCEJO
DELI BERANTE DE CANUELAS, en uso de las atribuciones y facultades
que le son propias, por nmyoria en general y en particular,
sanciona |l a siguiente:

ORDENANZA

ARTI CULO 1°: Apruébase al Codigo de Zonificaci 6n, para el Nicleo
Central del Partido de Cafuelas, que conbp anexo forma parte de
| a presente.

ARTI CULO 2°: Dése al Departanento Ejecutivo Minicipal, dése al
Libro Oicial de Odenanzas bajo el N 997/94, conuniquese,
publ i quese, registrese y archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO

DELI BERANTE DE_CANUELAS, A LOCS VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE
DI Gl EMBRE DEL ANO M L NOVECI ENTOS NOVENTA Y CUATRO

ORDENANZA N°: 997/ 94. -

FI RVAN:
Raul A Arévalo - Secretario H C. Deliberante
Lucio V. Garcia Ledesma - Presidente H C Deliberante
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CAPI TULO |

1. CGENERALI DADES
1.1. ALCANCE DE LAS NORVAS:

El presente Cddigo configura |la pieza |egal necesaria
para |a puesta en préactica de |os objetivos de la zonificacion
en lo referido a wuso, ocupacién y subdivision del suelo,
densi dad poblacional, norfologia edilicia e infraestructura de
servi ci o0s.




1.2. AMBI TO DE VI GENCI A:

Las disposiciones de este Codigo son de aplicaciodn
para | a propiedad privada y bienes del dom nio publico y privado
del Estado para el area urbana y conplenentaria del nucleo de
Cafuel as.

1.3. DEFI NI CI ONES DE TERM NOS TECN CCS:

USO DEL SUELO

Es la funcion asignada a |as parcelas o unidades de
terreno de cada zona con relacion a la actividad o conjunto de
activi dades publicas a desarrollar en | as ni snas.

USO PREDOM NANTE

Actividad a desarrollar con |las naxi mas posibilidades
que contara con el estinulo de |os usos predon nantes dentro de
la msma parcela o de |la m snma zona.

USO COVPLEMENTARI O

Actividad a desarrollar destinada a satisfacer |os
requerimentos de |os usos predom nantes dentro de la msm
parcela o la m sm zona.

USO CONDI Cl ONADO

Actividad inconveniente, pero que por constituir un
hecho existente se admte, sienpre gue se adopten prevenci ones
para no afectar los requerimentos de |os usos predon nantes vy
conpl ementarios. Su existencia no posibilita el permso de
construcci ones o habilitaci 6n de otros usos iguales o simlares.

USO PERM TI DO O CONFORME
Todos |os usos, ya sea predomi nante o conpl enentarios
gue pueden radicarse en |as parcelas de cada zona.

USO PRCHI BI DO

Todo el que no esté especificanente permtido. ESs una
actividad que se considera inaceptable para una zona, y que no
puede | ocal i zarse baj o ni ngun concept o.

USO PUNTUAL

Se refiere a localizaciones de usos especificos que no
generen zonas, pues no depende de su agrupam ento sino del radio
de captaci 6n de su activi dad.

ZONA
Sector que se pretende consolidar con caracteristicas
honbgéneas al cual se |le asigna un uso y factores de ocupaci 6n
7



del suel o, densidad pobl acional, dinmensiones mninms de parcel as
y caracteristicas norfol 6gi cas.

CONCEPTO DE ZON FI CACI ON

La zonificaci 6n consiste en la delimtaci 6n de zonas o
poligonos territoriales que se caracterizan por su uso, grado de
ocupaci 6n 'y subdivision del suelo, dotacidn de servicios de
i nfraestructura y densi dad de pobl aci én.

SERVI CI OS PUBLI COS ESENCI ALES

Son aquellos sin los cuales resulta inconveniente el
normal funcionamento de una zona y cuya dotaci 6n corresponde
ser pronovida o realizada desde |a esfera oficial.

OCUPACI ON DEL SUELO

Conjunto de nornmas que regulan |a ocupaci 6n del suel o,
definiendo el volunen edificable maxi no sobre una parcela y |as
posi bi | i dades de ubi caci 6n en | a m sna.

FACTOR DE OCUPACI ON DEL SUELO (F.0QO. S.)

Narmero que rmultiplicado por la superficie total de la
parcel a establ ece |a superficie mxi ma que puede ser ocupada con
edi fi caci 6n en cada predio.

FACTOR DE OCUPACI ON TOTAL (F.O T.)

Niunero que mnultiplicado por la superficie total de |la
parcel a estable |l a superficie maxi ma construible en cada predio.

A efectos del conputo de la superficie construida se
incluird el 100% de |as areas cubiertas excepto aleros de hasta
0,60 my bal cones hasta 0,90 mde saliente.

No se incluiran en el coénputo:

a) Locales conplenentarios tales conb sala de
maqui nas, cajas de ascensores, | avaderos y depésitos de
herram entas en azoteas, sienpre y cuando en su conjunto no
supere una superficie equivalente al 50 de la superficie de la
azot ea.

b) Local es con cota de piso bajo nivel de vereda y de
techo no superior al nivel de parcela.

c) Planta |ibre, entendi éndose por tal a |la totalidad
de la superficie de un edificio ubicada en cual quier nivel, con
dos lados nmininbs abiertos, y que no constituya ningun tipo de
| ocal habitabl e.

RETI RO OBLI GATORI O
Superficie |ibre de edificaciones conprendida entre |a
| inea  rmuni ci pal o ee divisorio de par cel as, y | as
construcciones fijas que se ubiquen en |l a m sna.
8



CENTRO LI BRE DE MANZANA

Superficie no edificable a nivel de terreno destinada
a espacio libre y conprendida entre frentes internos de
edi fi caci on.

ALTURA DE EDI FI CACI ON
Medida vertical del edificio tomada sobre la |inea
muni ci pal a partir de la cota 0.00 de |a acera.

PLANTA LI BRE

Definese conp planta libre la totalidad de Ila
superficie de un edificio ubicada en cualquier nivel con dos
| ados conb ninino abiertos y que no constituya ningun tipo de
| ocal habitabl e.

Uni canente se admitira |la ocupaci é6n de un veinte por
ciento (20% de la superficie para accesos, circulaciones
vertical es e instal aci ones conpl enent ari as.

ESPACI O URBANO
Espaci o aéreo conprendido entre elenentos artificiales
y natural es que determ nan al ambito urbano de una ciudad.

MODULO DE ESTACI ONAM ENTO

Superficie necesaria para el estacionamento de un
vehiculo y su despl azamiento para ingreso y egreso desde y hacia
| a via publica.

AMPLI ACI ON

Modi ficaci on de un edificio, aunentando |a superficie
y/o volunen edificado. Modi ficacion de una instalacioén
aunment ando | a capaci dad productiva de | a existencia.

RECONSTRUI R
Edificar de nuevo y en el msno lugar |o que antes
est aba. Rehacer una instal aci én.

REFORVAR

Modi fi car un edificio sin aunentar el vol unmen
edificado y canbiar su uso y destino. Modificar una instalacion
sin aunentar |a capaci dad productiva.

TRANSFORMAR
Modificar un edificio o instalaciéon a fin de canbiar
Su uso o destino, sin anpliar.

BLOQUE

Uni dad de terreno rodeado de | a via publica.



PARCELA - PREDI O - LOTE
Superficie indivisa de terreno, considerada unidad a
|l os fines de esta regl anentaci 6n. Se consi deran si néni nos.

NI VEL DE VEREDA
Cota del nivel de la vereda nedida en el punto nedio
de la Linea Minicipal que corresponde al frente de |a parcela.

Nl VEL DE LA PARCELA
Pl ano ubicado conb maxino a 1,50 m sobre el N vel de
| a Ver eda.

MANZANA

Uni dad de terreno rodeada de la via publica o |ineas
férreas y/o registrada conpo tal en la Direcci6n de Catastro, con
una superficie aproxi mada de 1 hectarea.

LI NEA MUNICI PAL (L. M)

Linea que deslinda |a parcela de la via publica actua
o la linea sefialada por la Minicipalidad para la futura via
publ i ca.

FRENTE DE PARCELA
Linea conprendida entre la divisorias laterales y que
limte una parcela con la via publica o |ugar publico.

LI NEA DI VI SORI A LATERAL DE PARCELA
La que intercepta la Linea Minicipal o l|a Ilinea
di vi sori a de fondo.

LI NEA DI VI SORI A DE FONDO DE PARCELA
La correspondiente al o los |ados opuestos al que
coi nci de con |a Linea Minicipal de |a parcela.

VI VI ENDA UNI FAM LI AR
Unidad de vivienda o bien dos o mAs de ellas que
ocupando un | ote comin poseen accesos Yy servicios independientes.

VI VI ENDA MULTI FAM LI AR

Dos o0 mas unidades habitacionales cuyo acceso vy
circulacion interna de distribucidén a cada vivienda es comin a
todas o a varias de ellas, y/o tanbi én son conmunes | o0s servicios
de infraestructura (electricidad, gas, desagles).

ESTABLECI M ENTOS HABI TACI ONALES DE USO COLECTI VO
Tal es cono asilos, conventos, hogares infantiles y de
anci anos. Se incluyen en esta definicion |os hoteles y pensiones.
10



ZONA CENTRAL

Conmprende al sector donde se encuentra |la mayor partes
de las actividades institucionales, comerciales, financieras,
adm ni strativas, de anenidades y tanbién residencial, cuya
escal a de prestaci 6n de servicios alcanza a todo el Partido.

ZONA RESI DENCI AL

La destinada a la localizacion de viviendas conb uso
predom nantes y a veces exclusivo con el fin de garantizar vy
preservar condiciones aptas de habitabilidad.

ZONA RESI DENCI AL M XTA
La destinada a |ocalizaci 6n de viviendas, actividades
conpl enmentarias y de prestaci 6n de servici os.

ZONA | NDUSTRI AL

La destinada a |a localizacion de actividades
i ndustriales 'y de al nmacenaje, asi cono aquell os usos
conpl enent ari os i ndi spensabl es para asegurar su funci onam ento.

ZONA DE RESERVA PARA AMPLI ACI ONES URBANAS

Sectores a lo que la asignacién innediata de usos Yy
ocupaci 6n no resulta aconsejable pero que por su ubicacién
relativa respecto de la planta urbana, estardn sujetos en un
futuro a requerim entos de caracter urbano.

PATI O | NTERNO

Se denomina patio interno a la superficie libre de un
bloque de edificacion <cerrado en todo su perinmetro por
construcci on.

A ese efecto se considera a las lineas divisorias de
predi os conp paréanetros edificados.

Se exceptuaréan de esta denomni naci 6n | os espaci os entre
paranentos verticales de edificacion dentro de wuna msnma
parcel a, cuya separaci 6n conprenda todo el ancho de la msm y
|l a distancia entre paranentos y altura de edificaci édn cunpla con
| a rel aci 6n establ ecida en el presente cdédigo.

Se consi derar a patio i nterno al que est ando
i ncorporado por uno de sus |ados a otros espacios libres dentro
de una parcela no cunplinente las exigencias en cuanto a
di rensiones y nininos o relaciones fijadas en este cddi go.

PATI O DE FONDO
Es el espacio |ibre determnado por el retiro
voluntario de la edificacién de la linea divisoria de fondo
producido en todo el ancho de la parcela, cuando por sus
di mensi ones éste no presente restricciones de conformar centro
11



i bre de manzana.

OT.M
Abrevi atura de Oicina Técnica Minici pal .

CAPI TULO 1 |

TRAM TACI ONES
2. RESPOSABI LI DAD Y SANCI ONES

Estaran sonetidas al cunplimento de este Cddigo |as
personas fisicas y juridicas, publicas o privadas, con la Unica
excepci 6n de razones de seguridad y defensa segun | o establ ecido
en el Decreto 1549/ 83.

2.1. OBLIGACION GENERAL DE LGOS PROPIETARI OS, PROFESI ONALES,
12



CONSTRUCTORES Y EMPRESAS.

Todo propietario, profesional, constructor o0 enpresa
constructora al estar conprendi dos en el alcance de este Cadigo,
tienen conocimento de las condiciones que en él se exigen,
guedando sujetos a las responsabilidades que se deriven de su
apl i caci on.

Seran responsabl es de | as construcciones sin perniso o
nodi fi caci ones en obra de planos aprobados que se opongan a |as
normas establecidas en el presente Cddigo. Se consideran
responsabl es de |a docunentacion |os profesionales actuantes vy
| os propietarios.

2. 2. SANCI ONES

Las sanciones a aplicar a los infractores del presente
Codi go, seréan las establecidas en los Articulos 93° a 97° del
Titulo V de la ley 8912.

2. 3. CERTI FI CADCS DE USO CONFORME ( PERM SO DE USO)

Sera obligatorio requerir este certificado para usar
una parcela, edificio, estructura, instalacién o parte de ellos,
con destino a cual quier uso de suel o.

La solicitud especificara:

a) Nonbre y apellido del usuario.

b) Ubi caci 6n de | a parcel a

c) Medidas y superficie de |a parcel a.

d) Superficie cubierta existente y/o a proyectar.

e) Especificaciones de |la actividad a desarrollar.

f) Todo otro dato que la O T.M considere necesario
para | a eval uaci 6n del uso que se busca desarrollar.

La solicitud tendr& caréacter de declaracié6n jurada y
conp tal se hallard sujeta a sanciones en caso de falseaniento
de datos, tergiversaci 6n y/o om sion.

En caso de ser aprobada la solicitud, se extendera el
certificado de uso conforne el que perdera su validez dentro de
los 180 dias de su otorgamiento si no fuera utilizado para |a
i niciaci 6n del expediente de obra correspondiente o tramte de
radi caci 6n o habilitaci on de | a actividad respectiva.

2. 4. CERTI FI CADO DE SUBSI STENCI A

Todos los edificios y/o instalaciones que |a actividad
que en ellos se desarrolla no se encuadren dentro de |os usos
permtidos par a | a zona en que se enpl azan segun
especi ficaciones de este Cddigo, pasaran a constituir usos
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condi ci onados. Los casos que no cuenten con permso de
| ocal i zaci 6n regul ari zada, deberéan gestionar el certificado de
subsi stencia, que serd otorgado por la OT.M posteriornmente a
la evaluacion de situacion respecto a instalaciones y/o
funcionam ento previo al tramte a través del or gani sno
provi nci al conpetente.

Si a un uso condicionado se | o considera inadmsible
por el grado de inconpatibilidad con |la zona en que se halle
enpl azado, constituira un uso no conforne, debiendo la OT.M
determ nar en cada caso, el acondicionamento de instal aciones
gue se requiere para evitar nolestias a |a poblacién circundante.

2.5. CONSTANCI A DE ZON FI CACI ON

En la intervencién que |le conpete a |la Minicipalidad
previa a la transferencia de donmnio, se dejara constancia de |a
norma de zonificacion que |lo afecta y/o de su condicioén de
edificio o uso no conforne.

2.6. LIMTACION DE LA VALIDEZ DE LOS PERM SOS DE CONSTRUCCI ON
OTORGADOS CON ANTERI ORI DAD A LA PUESTA EN VI GENCI A DEL PRESENTE
CODI GO

Los perm sos otorgados que no se ajusten al presente
Cédi go caducaran autonmaticanmente si no se les diera inicio
dentro de los 180 dias contados a partir de la fecha de puesta
en vigencia del m sno.

2. 7. PERM SO DE CONSTRUCCI ON EN TRAM TE

Los tramites o actuaciones relativos a proyectos de
obra que cuenten con fecha cierta de iniciacién anterior a la

vi genci a
del presente Cbdigo, que hubieren cunplinmentado todos |os
recaudos o0 estuviesen en tramte se regiran por | as

di sposi ci ones que poseia la Minicipalidad en vigencia al nonento
de | a presentacion.

2. 8. PERM SOCS DE  CONSTRUCCI ON, RECONSTRUCCI ON, REFORVA,
TRANSFORMACI ON Y AMPLI ACI ON

Todo proyecto de construcci 6n o reconstrucci 6n total o
parcial, que afecte por lo nenos al 60 de |la superficie cubierta
exi stente, deber& ajustarse a |as nornas del presente Cddi go.

Para todos |os casos de reconstruccion parcial Ila
OT.M, en funcidon de la indole del proyecto presentado, podra
exigir la cunmplimentacién de alguno o todos |os indicadores
correspondi entes a | a zona.

14



Los proyectos de anpliacién de edificios existentes
apr obados segun normas anteriores a la vigencia de la ley 8912
y/ o al presente Cbédi go podran ser admtidos, para el caso de gque
ya estén excedidos de |los valores admsibles por |a aplicacion
del F.OS., si no aunmenta |a ocupacio6n en planta (en plantas
excedi das), se respetan los topes maxinos de F.OT. y densidad
pobl aci onal y se cunplen | as siguientes condiciones:

a) Qe la construccidén tenga planos aprobados o
enpadr onados.

b) La superficie cubierta a adicionar no sea mayor que
| a construi da.

c) No se anplie la superficie cubierta en |las plantas
exi stentes que superen el F.OS. admtido y se respete el valor
maxi o en | as plantas superi ores.

d) Las obras a ejecutar no desnejoren |as condiciones
de ventilacion e ilum naci 6n de | a construcci 6n existente.

2.9. Los Proyectos de refornas de edificios existentes podran
mant ener la ocupacion 'y uso existentes autorizados con
anterioridad a la vigencia de este Codigo, quedando a criterio
de la OT.M la exigencia de conplenentaci 6n de al guno/s de |os
i ndi cador es urbani sti cos.

En | os casos de transfornaci 6n de edificios existentes
se utilizard el siguiente método:

a) La ocupaci 6n del suelo y norfologia se regira por
|l o establecido para |os casos de reconstruccion o reforma segun
| e corresponda.

b) El canbio de destino (en el caso de que se tratara
de la transformaci 6n de un uso condi ci onado o no conforne) podréa
ser admitido por la OT.M para la localizacion de otro uso no
permtido de grado de inconpatibilidad nenor, si fueran
aprovechadas por |o nenos el 60% de l|la superficie cubierta e
I nst al aci ones exi stentes.

CAPI TULO | I']

3. NORVAS GENERALES
3.1. SuBDI VI SION DEL SUELO
3.1.1. CRI TERI O GENERAL

La subdivi si én de la tierra se ajustarda a |lo
establecido en la Ley 8912, Capitulo Ill, para |as areas urbana,
conplenentaria y rural, en base a |as densidades establecidas,
requeri mentos especificos y crecimento poblacional de acuerdo
con | as sigui entes pautas:

15



3.1.2. SUBDI VI S| ONES EN AREA URBANA

Las subdivisiones en el éarea urbana se regiran por |o
que establece este Codigo para cada zona en particular
admti éndose las subdivisiones de nmanzana y/o rmanzanas
exi stentes sin parcelar o0 parcial nente parcel adas, cuando se
asegura la dotacion de agua potable y que la elimnacién de
excretas no contamne |la fuente de aprovisionanm ento.

3.1.3.

En caso de nodificaci 6n de | a manzanas exi stentes sera
la OT.M I|la que determnara en cada caso |as dinensiones y
confornmaci 6n del nuevo amanzanam ent o.

3.1. 4.

Cuando una nodificacion del fraccionam ento produzca
la creacién de una o nmas calles, éstas tendran |os anchos
m ni mos que establece el Articulo 12° del Decreto Ley 8912 vy
Decreto Regl anentario 1549, segun su | ongitud

Cuando sea continuacion de las <calles existentes o
aveni das, conservaran la m sma direccion.

3.1.5. PARCELAM ENTO

Las dinensiones mnims de parcelas seran |as
determ nadas para cada zona, conforme a |o establecido en el
present e Cadi go.

En ninguna zona se pernmitiran subdivisiones que
alteren las condiciones de frente y superficie fijadas para cada
una de ellas, excepto en |os siguientes casos:

a) Sanear un titulo afectado por wuna invasién de
i nderos materializada por una construccion de dificil y costosa
renmoci on.

b) Evitar que entre los edificios construidos en |otes
| inderos queden espacios que confornmen pasillos de dinensiones
nenores a |l as exigidas en | os regl anentos de construcci én.

C) Corregir una baj a rel aci 6n frente-fondo,
entendi endo por tal a la inferior a un tercio (1/3). En estos
casos el lote remanente debera mantener la superficie mininm
est abl eci da para | a zona.

d) Transferir superficies entre lotes |inderos para
permtir soluciones que desde el punto de vista urbanistico sean
superiores o equivalentes a la anterior.

Las parcelas deberan ser preferentenente de fornm
rectangul ar; cuando no pueda serlo por razones de trazado o por
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si tuaci ones de hecho, deberan cunplir | os siguientes requisitos:

1) El pronmedi o ponderado de sus anchos no deber& ser
inferior al ancho nininpb exigido en |a zona.

2) La superficie de |la parcela debera ser apta - por
su forma y dinensiones - para el adecuado desarrollo de un
proyecto que utilice los valores mxino de 1|os indicadores
urbanisticos de la zona, considerando |las restricciones que |a
pudi era afectar.

3) El frente no debe ser inferior a doce (12) netros.

Solo se permtiréd crear parcelas interiores sin salida
a la via publica cuando tengan por objeto incorporarse a una
parcela lindera, pero sienpre que no Se originen quiebres o
martill os que representen una i nconveni ente sol uci 6n urbanistica.

La parcela remanente debera tener superficie mnim

est abl eci da para | a zona.
Al subdividir parcelas edificadas - con o sin plano de
construcci 6n previanente aprobados - |as parcelas resultantes
deberan cunplir con |a densidad, |os factores de ocupaci 6n del
suelo y ocupacion total y las dinmensiones mninas de parcelas
admtidas en |la zona o distrito.

La relacién maxima entre ancho y fondo de un tercio
(1/3), no serd obligatoria en todos |os casos de subdivision de
manzanas y mnaci zos existentes, |lo msno que |os que se creen de
I gual es dinmensiones a fin de dar continuidad a la trama urbana
del sector circundante.

3.1.6. ZONAS DE RESERVA PARA ENSANCHE URBANO

Para |as zonas de reserva para ensanche urbano rigen
| as m smas regl anent aci ones.

Seran de aplicacion los Articulos 17° y 18° de la Ley
8912 en el nmonmento de su efectiva incorporaci 6n al area urbana,
conjuntanmente con |las reglanentaciones especificas que surjan
del estudio particularizado de |la anpliacion respectiva.

3.1.7. CESIONES

En el nonmento de la efectiva incorporacion al area
urbana de las zonas de anpliacidon establecidos y/o en
reestructuraci ones dentro del area urbana, |os propietarios de
|l os predios involucrados deberan ceder gratuitanente a la
Muni ci pal i dad | as superficies dest i nadas a espaci os
circulatorios, verdes y libres publicos y a reservas para |a
| ocal i zaci 6n de equipamento conunitario de wuso publico, de
acuerdo con los mninbs establecidos en el articulo 56° de la
Ley N° 8912 y en el Decreto 1549/ 83.

Para el caso de nmanzanas origi nadas con anterioridad a
la Ley 8912 se exigiran cesiones a partir de una superficie
mnima a subdividir de 7.000 n2, conpensandose |a densidad neta
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y el FFOT. maxinmo segun |lo indica el articulo 57° de la Ley
8912. Las cesiones en este caso se asimlaran a reestructuracion
de areas urbanas correspondientes |la cesién hasta un naxi nb de
10% de | a superficie a subdividir para espacio verde y el 4% de
reserva para equi pam ento comunitario.

3.1.8. PROPAGANDA

Para proceder a la venta de tierra se exigira al
vendedor la exhibicion del plano de subdivisién aprobado, el
nanero y fecha de aprobacidén o la escritura puablica que lo
certifique, asi cono todas las restricciones que |o afecten
surgi das del presente Cbdi go.

Igual criterio se exigira para cualquier operacioén
tendiente a |l a venta de bienes innuebl es en general.

Para efectuar |a publicidad respectiva se controlara
el estricto cunplimento de la Ley Provincial en |a materi a.

3. 2. TEJI DO URBANO

3.2.1. OCUPACION DEL SUELO (F.OS. y F.OT.) SUPERFICI E CUBI ERTA
COVPUTABLE

Para cada zona el presente Codigo establece el Factor
de Ccupaci 6n del Suelo (FOS), numero que multiplicado por |a
superficie de la parcela determna |la superficie maxima de la
m sma que puede ser ocupada por edificacion.

Para cada zona se establece el Factor de Ccupaci 6n Tot al
(FOT) que es un nuanero que nultiplicado por la superficie de la
parcela determina |la superficie cubierta maxim que se pernte
para |la m sna.

No se conputaran dentro de este valor tipo Ilas
superficies indicadas en el punto 1.3. del presente Codi go.

3.2.2. DENSI DAD POBLACI ONAL NETA - CANTI DAD MAXI MA DE PERSONAS
POR PARCELA - DENSI DAD POTENCI AL - CANTI DAD NMAXI MA DE VI VI ENDAS
POR PARCELAS

Para cada zona el presente Cbdigo establece Ila
densi dad pobl acional neta que es la cantidad nmaxi ma de personas
gue se admite por Ha. neta de espacios edificatorios.

La aplicaci 6n de |as densidades netas establecidas se
hara con independencia de la resultante de |as edificaciones
exi stentes y sera de aplicacion para cada parcela notivo de
nuevas construcci ones.

Dadas las caracteristicas de nucleo se utiliza la
densidad para distribuir racionalmente l|la poblacion. En Ila
aplicaci6on se verificard |la densidad neta resultante por parcela
- segun el nmétodo que se explicita en |os parrafos siguientes -,
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solo cuando se realice mAs de una unidad de vivienda por
parcela, se trate de proyectos de algun tipo de vivienda
colectiva, o0 en zonas carentes de servicios para usos puntual es
gue puedan generar riesgo de contani naci on.

Para determnar |a cantidad naxinma de personas por
parcela se utilizara la siguiente fornula:

Nunero de habitantes: Superficie de la parcela (nR)
por densi dad neta (hab./nR).

Se tomara | a densidad neta de |la zona reduci da a nR.

A efectos de establecer |a cantidad de personas que
puede alojar un edificio se conputaran dos personas por
dormtorio. Si la unidad fuera de un (1) solo anbiente se
conmput aran dos (2) personas cono mini no.

Tendran caracter de densidades netas potenciales |as
establ ecidas en este Cbdigo que superen los 150 Hab./Ha. para
|l as zonas que no cuenten todavia con el servicio de desagues
cl oacales en funcionamento, asi conb las superiores de 130
Hab./Ha. cuando |a zona no cuente con servicio de agua corriente
y desagues cl oacal es.

En | os casos que |las obras de provision de |as redes
de servicios nencionados se hallen licitadas, podran aprobarse
pl anos de obra calculados con |a densidad potencial, pudiendo
real i zarse | as fundaci ones correspondi entes al total de obra.

Para | os casos en que la provision de la o |as redes
se hallen en ejecucidon se podra realizar el total de la obra
proyectada y aprobada, no pudi endo ser habilitada hasta tanto no
entren en funcionam ento | os servicios en cuesti on.

Para |las zonas que carezcan de agua corriente vy
cloacas podra realizarse wuna (1) vivienda wunifamliar por
parcel a correspondiente al grupo famliar, o el equivalente de
una (1) vivienda cada trescientos netros cuadrados (300 nR) de
superficie.

Para l|as zonas donde se permita |a vivienda
multifamliar el nanmero de unidades serd el que surja de la
aplicaci 6n de | a densi dad est abl eci da.

Para |la zona donde se permte solanente |a vivienda
unifamliar y que cuente con servicio de agua corriente vy
desaglies cloacal es se admtira un maxi no de vivienda que resulte
de la aplicaci6n de nmbddul os nininos de superficie de terreno de
dosci entos cincuenta nmetros cuadrados (250 nR) por cada vivienda
que de edifique separadanente, es decir que cada vivienda debera
poseer una superficie de terreno no inferior a 250 n2. La
parcela en este caso sera indivisa excepto que se trate de un
proyecto de conjunto habitacional de una superficie igual o
mayor a 1750 n2 o en caso de planes integrales fundados en
razones paisajisticas y al solo efecto de conseguir una nmejor
resol uci 6n del conjunto y mayor superficie de espacio verde vy
l'i bre comin.
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3.2.3. SUPERFI CI E CUBI ERTA M NI MVA POR PERSONA

Se establece |a superficie cubierta mnim por persona
segun el siguiente cuadro:

VI VI ENDA FAM LI AR Hasta 2 anbientes : 14 nR/persona

mas de 2 anbi entes: 10 nR/ persona
VI VI ENDA MULTI FAM LI AR Hasta 2 anbientes : 15 nR/persona
O COLECTI VA mas de 2 anbientes: 12 nR/persona

3.2.4. VOLUMENES EDI FI CABLES

Las particularidades de |los volunenes edificables
gquedan definidas en las hojas de zona, respondiendo a |as
posi bi |l i dades de edificios entre nedianeras y construcci ones que
presenten retiro/s lateral/es de |a/s divisorias de predio.

3.2.5. ALTURA MAXI MA

La altura méxi ma de edificaci 6n queda definida en |as
hoj as de zona correspondi entes a cada una de |as m snas.

La aprobacion de proyectos de casos de excepcion
quedara a criterio de la OT.M, debiendo presentar soluciones
urbanisticas ms favorables que la aplicacion de la norma
general y cunplinentar todos |os otros indicadores urbanisticos
que | o afecten.

Podran superar la altura maxina admtida |os cuartos
de maquina, cajas de escalera, tanques depésito de | avaderos
col ectivos en | as azoteas.

3.2.6. CONFORVACI ON DE CENTRO LI BRE DE MANZANA (fondo |i bre)

A los efectos de materializar el <centro libre de
manzana se aplicaréa el siguiente nétodo:

1) para manzana tipicas regul ares

p= 3 : A

4 2

Donde p es la profundidad de sector edificable y A es
| a medi da del | ado de nanzana.

2) Para manzana atipi cas

En estos casos el retiro de fondo, 0 sea, | a



determ naci 6n del centro libre de manzana sera establ ecida por
la OFicina Técnica Minicipal .

3) En los amanzanam ento de forma rectangul ar, cuando
uno de sus |ados sea nenor de 60 m no se exigira centro libre
de manzana. En |as zonas residenciales de baja densidad se
permtira | a ocupaci on del fondo con i nstal aci ones
conpl enentarias tales cono, quincho, parrilla, vestuarios o
simlares, de acuerdo con el siguiente cuadro:

Superficie de lote nP Superficie de ocupaci6n
Centro libre n?

hasta 500 15

500 a 800 20

800 o mas 25

No se debera ocupar mas del 1/3 sobre el eje nedianero
de fondo o un maxino de 3 m en aquellos casos en que el tercio
resul te menor

El pl ano limte par a | as construcci ones
conpl enentarias de fondo serd 3 m sobre esta altura solo se
permtiran conductos de ventilaci6on o humpbs. La cubierta no
podra ser accesi bl e.

4) Retiro de fondo para lotes interiores

Se denomina lote interno al conprendido entre |ineas
divisorias de parcela y con acceso indirecto desde l|la via
publi ca.

Se aplicara el siguiente esquena:

Para L : 10 mno se exige fondo
Para L : 10 my hasta 20 mel fondo sera de 3 m
Para L : 20 mse aplica la formula: 0,3 (L-20)

En caso de que para la configuracion del centro libre
de manzana sea indiferente al sentido del espacio libre, podra
adoptarse |a soluci6on que favorezca una nejor orientacién de |la
edi fi caci on.

En lotes internos se podra construir unicanente una
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vi vienda o una unidad correspondiente a otro uso permti do.
5) Retiro de fondo de lotes con frentes a dos o mas
cal | es.

Quedara a estudio de la Oicina Técnica Minicipal I|a
forma de determinar el fondo libre, quien resolvera en cada caso
particul ar segun |a soluci6n del proyecto presentado y el uso a
gue se destine. Cualquiera sea la solucidn adoptada, ésta no
debera crear situaciones perjudiciales con respecto al centro
i bre de manzana.

Las parcelas que por sus dinmensiones integran el
centro libre de manzana dejaran el espacio libre que surja de la
aplicaci 6n de la formul a general segun el siguiente esquenma

Se aplicara la fornula para anbos frentes y dejara
libre el sector creado por la interseccién de las dos |lineas de
fondo. Cuando en un sentido no corresponda en uno de |os dos
sentidos una dimsién inferior a 3 m éste sera el retiro ninino.

6) Di sposici ones general es

En ningun caso el retiro de fondo sera inferior a 3 m

Para parcelas que no tengan salida a dos calles,
cuando |a afectacion a centro libre de nmanzana conprendiera
parci alnente el fondo de parcela, se considerara retiro a la
franja determnmi nada por |la proyeccion de la linea de fondo sobre
la linea divisoria |ateral opuesta, abarcando la totalidad del
fondo de |la parcela, segun el siguiente esquena

El espaci o desti nado a f ondo deber & est ar
conveni ent enente parqui zado, no pudi endo destinarse mas del 20%
del msno a tratamento diferente.

Los cercos divisorios de predios en dicho espacio
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podran ser de nmanposteria hasta 1,80 m de altura maxina,
pudi endo al canzar hasta 2,00 m cuando se trate de cercos viVvos.

Las f achadas posteriores deber an ser trat adas
arqui tect oni canente igual que |las otras fachadas.

Quedan except uadas de la formacion de fondo
obligatorio aquellos casos previstos para planes integrales en
| o que se proyecten edificios aislados y |la anpliacion o refornma
de edi ficios exi stentes desti nados a equi pam ent os o]
i nfraestructura comunitaria, que no pueden - por razones
funci onales - dar solucidn a este aspecto, casos en |os que se
deber &n pl antear alternativas de val or equival ente.

3.2.7. 1 LUM NACI ON Y VENTI LACI ON

Se autoriza cono nmedio de ventilacion e ilum nacioén
| ocal es de habitaci 6n y de trabajo | os siguientes espaci os:

- Espacio de la via publica

- Centro |ibre de nanzana

- Espacio entre paranentos laterales retirados de la
|l inea divisoria de predio que vinculen centro |ibre de manzana
con el espacio de la via publica, con retiro de 3 m

3.2.8. PATI OGS APENDI CULARES

1) Los patios que se asimlen por uno de sus |ados al
espacio de la via publica, centro libre de manzana o patio de
fondo. La profundidad (b) de estos patios deberd ser conmo m nino
igual a la abertura de |los msnos a b.

Se exceptuan de cunplir esta relacion, las viviendas
unifamliares cuando dicho espacio se destine a cocheras,
debi endo ser el lado minino de 3 netros.

2) Los patios que se asimlen por uno de sus |ados a
| os espaci os | ateral es de edificios de perimetro o]
sem perinetros libre, cuando la profundidad (b) de |os m snobs
cunpla con la relaci6n a 2b

3) losa patios que se asimlen por uno de sus |ados a
espaci os creados entre paranetros verticales de blogques de
edi ficacion de una msma parcela, que cunplan con |a siguiente
rel aci 6n entre profundidad (b) y abertura (a) a b.

3.2.9. BLOQUE EN UNA M SVA PARCELA

Espacio determnado entre bloques de edificacion
dentro de una misma parcela, cuando |a separaci 6n conprenda todo
el ancho de la parcela y la distancia (d) entre paranetros
verticales, sea conb mninbo de 6 my cunpla con las siguiente
rel aci on:
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h = 6 m
2

En caso de parénmetros verticales de distinta altura
para el célculo de (h) se tomara la altura pronedio.

3.2.10. Se asimlaréa conp ventilacion a espacio |ibre urbano con

capaci dad para ventilar o ilum nar |ocales de habitacion
y de trabajo a los espacios y patios que se sefalan a
conti nuaci on:

1) Para viviendas unifamliares -de hasta 1 planta y 1
piso alto- al patio que tenga una superficie ninima de 18 nR2 y
su | ado nenor sea igual o mayor a 3 m

2) Los espacios cuyo |ado nenor sea igual o mayor a 8
m

Cuando las parcelas no accedan a centro libre de
manzana | a edificaci on deberd retirarse de la |linea divisoria de
fondo una distancia (d) que guarde la relacién con la altura de
edi fi caci on (h).

d= h y una distancia mnim de 3 m

2

No se autorizara el patio interno conp nedio de
ilum nacién y ventilacion de |locales de habitacién y trabajo,
adm ti éndose solanente su existencia para |locales auxiliares:
coci ha, bafos, salas de espera anexa a consultorio u oficina
etc., segun clasificacién de locales y dinensiones nininas
est abl eci das en el Cddi go de Edificaci én.

3.2.11. RETIRCS DE EDI FICACION DE LA LINEA MUNI CIPAL Y LI NEAS
DI VI SORI AS LATERALES.

Estos retiros se prohiben, son obligatorios u
optativos segun |lo establecido en las nornas generales sobre
volunmetria wedilicia y en |las especificaciones particulares
contenidas en las hojas de zona, de igual manera que |as
di stanci as m ni mas que deben respetar.

3. 3. | NFRAESTRUCTURA DE SERVI CI OS

En las hojas de zona se establecen |o0s servicios
consi derados esenciales y conpl enentarios, siendo fundanental |a
provi si 6n de | os de agua corriente, cloacas, energia eléctrica y
tratamento de las vias de circulacion, en relacion a la
aplicaci 6n de densidad poblacional méxima segun | o establ ecido
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en el Inciso 3.2.2. Ley 8912 y Decreto 1549/ 83.
3. 4. ESTACI ONAM ENTO DE VEHI CULCS

En la construcci 6n de nuevos edificios debera dejarse
| ugar para estacionam ento de acuerdo con |as especificaciones
de este articulo y cunpliendo | os siguientes requisitos:

1) Los lotes cuyo ancho sea nenor a 9 m estaran
exentos de | a obligaci 6n de dejar espaci o para estaci onani ento.

2) Las cocheras colectivas se cal cul aran con un nodul o
de 23 nR, estando incluidas en el msno las circulaciones
necesari as para el desplazam ento de otros vehicul os.

Se sefialaran los lugares o cocheras en |os planos
present ados, pudi endo ser aprobados si de |os msnbs surge unha
superficie nmenor, para una resolucidon que asegure un nornal
funcionam ento y cunpla con | os requisitos de este articulo.

En ni ngan caso | a superficie dest i nada a
est aci onam ento podra ser inferior a 3,5 n2 por habitante.

3) Para viviendas wunifamliares debera preverse un
nmodul o nini mo de 15 nR.

4) El estacionamento podré ser abierto, semicubierto
0 cubierto.

5) Sistema para l|la determinaci 6n superficie destinada
a estaci onam ent o:

a) Vivienda nultifamliar: Un nmddul o cada dos uni dades

b) Hoteles u otros lugares de alojamento transitorio:
Un nmddul o por cada habitacion, para edificios cuya capacidad
exceda | as di ez habitaciones.

c) Edificios de adm nistraci 6n publica y/o privada: Un
modulo cada 50 nR2 de superficie cubierta para edificios de
superficie igual o mayor a 250 nR.

d) Edificios industriales o al macenaje: Un mddul o cada
cuatro enpleados y/u obreros a partir de cinco por turno. Se
tomara para la aplicacién de este item al turno que cuente con
mayor canti dad de personal

e) Salas de espectaculos: Un nbdul o cada 20 asientos
para edificios cuya capacidad sea igual o superior a doscientas
per sonas.

f) Lugares para practicas deportivas recreativas: Un
nodul o cada di ez espect adores.

g) Establecimentos de enseflanza: Un nddulo cada
cuatro docentes y no docentes, para establ ecimentos con nas de
gui nce personas enpl eadas.

h) Establ eci mientos sanitarios: Un nddul o cada 100 n®
de superficie cubierta a partir de 500 n2 y/o un nbdul o cada
cinco cames. La OT.M determinara que criterio utilizar en
funci 6n de | as caracteristicas del establecimento.

i) En edificios conerciales: Un nbdulo cada 100 nR2 de
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superficie cubierta para edificios cuya superficie exceda |o0s
250 nt.

En caso de autoservicios, supernercados y/o lotes con
depdésito cuya sala de venta exceda |os 150 netros cubiertos,
deberan sol uci onarse | as mani obras de carga y descarga dentro de
los imtes de | a parcela.

En otros |locales e instalaciones no nencionados
precedentenmente la OT.M determinara las exigencias al
respecto, segun el wuso del proyecto particular presentado vy
conservando el espiritu de la presente norna

6) En | os casos de anpl i aci 6n, ref orm 0
transformacién o reconstruccion de edificios, la OT.M
determ nar & | a superficie que debe desti narse par a

estaci onam ento, de acuerdo al criterio general y |o establecido
en el Articulo 2.7.

7) Queda prohibido estacionar O6mi bus, casas rodantes
y/o camones en |la via publica, fuera de las paradas
reglanmentarias y | os horarios asignados para carga y descarga.

8) Toda dismnucion de l|a superficie destinada a
estaci onam ento o] cocheras en edificios de vi vi enda
multifam liar derivada de inpedi nentos constructivos dara | ugar
a la dismnuci én proporcional del nunero de habitantes a razon
de uno de ellos por cada 3,5 n2 de disninucién. En estos casos y
con el fin de evitar tal dismnucion podra admtirse la
previsi 6n de construccion de espacios para igual destino en
parcelas ubicadas en wun radio naxinbo de doscientos netros
contados a partir del perinmetro del respectivo edificio.

La habilitacion del edificio estarda condicionada a la
gue previanente se otorgue a | os espaci os para estaci onani ent o.

3.5. MJRCS, CERCOS DE FRENTE Y VEREDAS

En | os casos que exista retiro de Linea Minicipal, |os
cercos al frente no podran tener muros que excedan de 1 m de
altura. Podrén sobreel evarse hasta una altura de 2 m cono méxi no
cono cerco vivo, alanbre tejido o verjas, no pudi endo hacer uso
de este espacio para depdsito de el enentos de ni nguna natural eza.

En | as calles, avenidas, donde |as veredas excedan | os
3 m e ancho mninb del solado serd de 1,20 m pudi endo
conpl etarse o parqui zar el resto.

3. 6. TRATAM ENTO DE ESPACI OS LI BRES

Para todas |las zonas estos espacios deberan ser
par queados, en especial |os configurados por retiros de frente,
no pudi endo destinar mas de un 20% de su superficie para al gun
tratam ento diferenciado.
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CAPI TULO |V

4. ZON FI CACI ON Y NORVAS ESPECI FI CAS PARA CADA ZONA
4.1. NOMENCLATURA Y DELI M TACI ON DE AREAS Y ZONAS

A los efectos de cunplinentar |os propésitos vy
previ siones contenidas en este Cddigo se delimtan |las areas
urbanas y conplenentarias, del nidcleo de Cafuelas y se dividen
en zonas para las cuales se define el caracter y se regula |as
subdi vi si 6n, ocupaci 6n, uso del suelo, infraestructura de
servicios y norfol ogia urbana.

La nonencl atura adoptada designa en primer térmno y
con letras maylscula el uso predom nante, seguida en algunas
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zonas por otras letras que identifican el caracter de la msm
y/ 0 por nuneros cardinal es que expresan condiciones particul ares
que la diferencias de otras de igual uso predom nante.

Se establecen para el ndcleo de Cafuelas |as areas
urbanas y conpl enentarias, asi conop zonas en ellas conprendi das
segun la delimtaci on precisada en el plano de zonificacion N 2
de este Codi go.

Se define conp &area wurbana a la destinada a
asentim entos humanos intensivos en los que se desarrollaréan
usos vinculados con la residencia, actividades terciarias y de
producci 6n, segun | as di sposici ones especificas para cada zona.

El é&rea conplenentaria estéa constituida por |os
sectores circundantes o adyacentes al area urbana, relacionados
a ella funci onal nent e, desti nados a uso predom nant e
agropecuari o intensivo y usos conpl enentari os.

Las disposiciones para |las distintas zonas en que se
divide el area urbana y conplenentaria que regula el presente
Coédigo se fijan en |as denom nadas "hojas de zona" que fornan
parte del m sno.

4.2. ZON FI CACl ON SEGUN USCS

Las areas urbanas y conplenentarias se dividen en |as
Si gui entes zonas:

4.2.1. ZONA CENTRAL CA

Zona destinada a concentrar a escala de Partido
actividades institucionales, equipamento social, conercial
financiero, admnistrativo, anenidades y tanbién residencia.
Representa | a zona de nmayor flujo de actividades.

Di sposi ci ones especificas: hoja de zona

4.2.2. ZONA RESI DENCI AL R1

Zona residencial, con densidad poblacional nedia un
tej i do conpacto.
Di sposi ci ones especificas: hoja de zona

4.2.3. ZONA RESI DENCI AL R2

Zona residencial de nmedia densidad, con tejido abierto.
Di sposi ci ones especificas: hoja de zona

4.2.4. ZONA RESIDENCIAL R2 1

Zona residencial de baja densidad, con tejido abierto.
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Di sposi ci ones especificas: hoja de zona
4.2.5. ZONA RESIDENCI AL R2 2

Zona residencial de baja densidad, con tejido abierto.
Di sposi ci ones especificas: hoja de zona

4.2.6. ZONA RESI DENCI AL R3

Zona residenci al de nedia densidad, con tejido
abi erto, con posibilidades de al bergar usos conpati bl es.
Di sposi ci ones especificas: hoja de zona

4.2.7. ZONA RESI DENCI AL R4

Zona residencial de baja densidad y tejido abierto.
Di sposi ci ones especificas: hoja de zona

4.2.8. ZONA RESI DENCI AL R5

Zona residencial de baja densidad y tejido abierto,
con posi bilidades de al bergar otros usos conpati bl es.
Di sposi ci ones especificas: hoja de zona

4.2.9. ZONA RESI DENCI AL M XTA

Zona residencial y de servicios con nuy baja densidad
pobl aci onal .
Di sposi ci ones especificas: hoja de zona

4.2.10. ZONA BANDA DE Cl RCULACI ON BC1

Banda de wuso exclusivo a prestaciones de servicios
para | as actividades urbanas, rurales y del transporte.
Di sposi ci ones especificas: hoja de zona

4.2.11. ZONA BANDA DE Cl RCULACI ON BC2
Zona de baja densidad, tejido abierto destinado a |as
activi dades conerciales y recreativas.
Di sposi ci ones especificas: hoja de zona
4.2.12. ZONA BANDA DE Cl RCULACI ON BC3
Banda de wuso exclusivo a prestaciones de servicios

para | as actividades del transporte, del agro y al nacenaje.
Di sposi ci ones especificas: hoja de zona
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4.2.13. AREA COWLEMETARI A AC

El &rea conplenentaria admitira |os siguientes usos:
agropecuario intensivo, viveros, etc., criaderos de aves,
cabal | eri zas, espaci os deportivos y recreativos.

La di nensi on ninima de parcela sera:
frente: 50 m
superficie: 10.000 n2.

4.2.14. ZONA | NDUSTRI AL ZI

Zona de uso exclusivo, destinada a concentrar la
| ocal i zaci 6n de establ eci m entos industriales y de al nacenaj e.

CAPI TULO V

5. DELI M TACI ON DE AREAS

5.1. AREA: CENTRAL

Cl RCUNCRI PCI ON: |
SECCI ON: A

MANZANA: 44, 45, 52, 53, 60, 61, 68, 69, 76, 77

MANZANA: 4, 5, 12, 13, 20, 21, 28, 29
PARCELA: sol anente frentistas a calle Libertad

MANZANA: 43, 51, 59, 67, 75
PARCELA: sol anente frentistas a calle Lara
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MANZANA:
PARCELA:

MANZANA:
PARCELA:

MANZANA:
PARCELA:

36, 37
solanmente frentistas a calle Libertad y 25 de Mayo

46, 54, 62, 70, 78
sol anente frentistas a calle Ri vadavi a

46, 48, 54, 55, 56, 67

sol anente frentistas a calle Del Carnen

Cl RCUNSCRI PCI ON: |

SECCI ON:

QUI NTA:

FRACCI ON:
PARCELA:

C

2, 3, 10, 11
I ’ I I ’ I ’ - I y I I
sol anente frentistas a calle Libertad

5.2. ZONA: R 1

Cl RCUNSCRI PCI ON: |

SECCI ON: A

MANZANA: 1, 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18

19, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
38, 39, 40, 41, 42, 49, 50, 57, 58, 63, 64, 65, 66, 71, 72, 73,
74, 79, 80

MANZANA: 4, 5, 12, 13, 28, 29

PARCELA: todas, excepto frentistas a calle Libertad

MANZANA: 43, 51,59, 67, 75

PARCELA: todas, excepto frentistas a calle Lara

MANZANA: 46, 54, 62, 70, 78

PARCELA: todas, excepto frentistas a calle R vadavia

MANZANA: 36, 37

PARCELA: todas, excepto frentistas a calles 25 de Mayo y Libertad

Cl RCUNSCRI PCI ON: |

SECCI ON:
QUI NTA: 2

C
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MANZANA: 1, 2,
PARCELA: t odas, excepto frentistas a calles Libertad vy
Basavi | baso

QUI NTA: 10
MANZANA: 1, 2,
PARCELA: todas, excepto frentistas a calle Libertad

QUI NTA: E

FRACCI ON: |

PARCELA: t odas, excepto frentistas a calles Libertad vy
Basavi | baso

QUI NTA: 11
MANZANA: 1, 2,
PARCELA: todas, excepto frentistas a calle Libertad

QUI NTA: 1
MANZANA: a, b, 3, 4, 5, 6,

QUI NTA: 9
MANZANA: 1, 2, 3, Fr. I,

QUI NTA: 4,
FRACCI ON: |,
MANZANA: 2, 4,

QUI NTA: 12,
MANZANA: a, b,

QUI NTA: 10

MANZANA: 1, 2,

PARCELA: todas, excepto frentistas a calle Libertad.
QUI NTA: 11,

MANZANA: 1, 2, 3, 4,

PARCELA: todas, excepto frentistas a calle Libertad

5.3. ZONA: R 2

Cl RCUSNCRI PCI ON: 1 ]

SECCION: B

MANZANA: 10, 11 , 12, 13, 14, 17, 18, 19, 20, 21,

MANZANA: 9, 22,
32



PARCELA: sol anente frentistas a calle 25 de Mayo
Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCION: E

CHACRA: 28
MANZANA: 1, 2a, 2b, 3a, 3b, 4,

MANZANA: 5,
PARCELA: 1l1la, 1b, 2, 3a, 3b, 3c, 4, 5, 6, 7a, 7c, 7d, 7e, 7f, 16,
17, 18, 19, 20,

MANZANA: 8,
PARCELA: 1, 2, 11, 12, 13, 14,15, 16,

5.4, ZONA: R 2-1

Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCION: B

MANZANA: 6, 7, 8, 9, 22, 23, 24, 25,

5.5. ZONA! R 2-2

Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCION: B
MANZANA: 2, 3, 4, 5, 26, 27, 28, 29,

5.6. ZONA: R 3

Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCI ON: B
QUI NTA: 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,

Cl RCUNSCRI PCI ON: 111
SECCION: D
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QUI NTA: 2
MANZANA: 1, 2a, 3, 4,

QUI NTA: 3,
MANZANA: a, c,

QUI NTA: 10,
MANZANA: 1, 2, 3, 11,

QUI NTA: 11,
MANZANA: 3, 4,

5.7. ZONA R 4

Cl RCUNSCRI PCI ON: 111
SECCION: D

QUI NTA: 1,
MANZANA: 1, 2,
PARCELA: todas, excepto las frentistas a Ruta Naci onal 205

MANZANA: 3, 4,
QUI NTA: 9,
MANZANA: 1, 2, 3, 4,

Cl RCUNSCRI PCI ON: |

SECCI ON: E

CHACRA: 27,

MANZANA: a, b, e, f, g, j, Kk,

CHACRA: 28,

MANZANA: 5,

PARCELA: 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
MANZANA: 6, 7, 8, 9,

CHACRA: 26,

MANZANA: a, b,

Cl RCUNSCRI PCI ON: |

SECCION: B
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QUI NTA: 3
MANZANA: b, d,
PARCELA: todas, excepto las frentistas a Ruta Naci onal 205

QUI NTA: 11
MANZANA: 1, 2,

QUI NTA: 12,
MANZANA: a, b, d,

QUI NTA: 13, 14, 15, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 29,
31, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,

QUI NTA: 4, 5, 6, 7,
PARCELA: Todas, excepto las frentistas a Ruta Naci onal 205

QUI NTA: 8, 16, 20, 24, 28, 32,

PARCELA: todas, excepto las frentistas a R O del Uruguay
Cl RCUNSCRI PCI ON: |

SECCI ON: C

QUI NTA: 5, 6, 7, 8, 13, 14, 15,

QUI NTA: 16, Fr.I1,

PARCELAS: todas, excepto las frentistas a R O del U uguay
Cl RCUNSCRI PCI ON: 1 1]

SECCI ON: C

MANZANA: 1, 2, 4, 5, 7, 8, 64, 65, 66,

MANZANA: 3, 6, 9, 12
PARCELA: Todas, excepto las frentistas a calle Del Carnen

MANZANA: 10, 11 12, 67,
PARCELA: Todas, excepto las frentistas a R O del Uruguay

MANZANA: VvV, VI, VII, VI, |IX X X, 13, 14,

MANZANA: XI1, XiIl, 15,
PARCELA: Todas, excepto las frentistas a calle Del Carnen

MANZANA: 17, 18, 20, 21, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 31, 32, 34,
35, 37, 38, 40, 48, 49, 50, 52, 53, 54, 56, 57, 58,

30,
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MANZANA: 16, 19, 22, 25, 28a, 30, 33, 36, 39, 47, 51, 55,
PARCELA: Todas, excepto las frentistas a calle Del Carnen

Cl RCUNSCRI PCI ON: | |
SECCI ON: E
MANZANA: 5, 6, 8, 9, 11, 12, 14, 15,

MANZANA: 4, 7, 10, 13,
PARCELA: Todas, excepto las frentistas a calle Del Carnen

MANZANA: 43, 45,

MANZANA: 44, 46,

PARCELA: Todas, excepto las frentistas a calle Del Carnen
Cl RCUNSCRI PCI ON: |

SECCION: D

QUI NTA: 2

QUI NTA: 5,
MANZANA: 1la, 1b,

5.8. RESIDENCIAL R 5

Cl RCUNSCRICION: 111

SECCION; D

MANZANA: 5c, b5e, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 27, 28, 29, 30, 41,
42, 43, 44, 45, 46, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78,
88, 89, 90, 91, 92, 94, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 120,
121, 122, 123, 124, 125, 126,

MANZANA: 16, 64, 79, 95, 111,

PARCELA: Todas, excepto las frentistas a Ruta Naci onal 205

Cl RCUNSCRI PCI ON: |

SECCION: E

CHACRA: 39, 40, 51, 52,
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Cl RCUNSCRPCI ON: |
SECCION: C
QUI NTA: 17
MANZANA: d,

QUI NTA: 25
PARCELA: Sol anente frentistas a calle 1° de Mayo

QUI NTA: 33
PARCELA: Sol anente frentistas a calle 1° de Mayo

QUI NTA: 19, 26, 27, 28,
Cl RCUNCRI PCI ON: |
SECCI ON: D

CHACRA: 11, 21, 22,

5.9 RUE 1
Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCI ON: C

QUI NTA: 17
MANZANA: 17a, 17b, 17c,

QUI NTA: 18, 25,
PARCELA: Todas, excepto las frentistas a calle 1° de Mayo

5.10. RUE 2
Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCI ON: B

QUI NTA: 12
MANZANA: ¢, e,

5.11. RUE 3
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Cl RCUNSCRI PCI ON: | |
SECCI ON; C

PARCELA: 19k, 19m
5.12. U E Silos
Cl RCUNSCRI PCION: 1 1]

SECCI ON: B

MANZANA: 1, 3a,

5.13. U E Conercia

Cl RCUNSCRI PCI ON: |
PARCELA: 195a, 195b,

5.14. RESIDENCI AL M XTO
Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCION: C

QUI NTA: 22
MANZANA: a, b,

QUI NTA: 23, 30, 31, 38, 39,
Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCI ON: D

CHACRA: 33,
PARCELA: 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 5,

CHACRA: 34,
MANZANA: 34e, 34f, 34g, 34h, 34k, 34m 34n, 34p,



5.15. B C 2 (R O del URUGUAY)

Cl RUCNSCRI PCI ON: |
SECCION: B

QUI NTA: 8, 16, 20, 24, 28, 32, 36,
PARCELA: Sol anente, frentistas a calle R O del Uruguay

Cl RCUNSCRI PCI ON: | 1]

PARCELA: 16c¢, 17, (Frente a calle R O del Uruguay)

Cl RCUNSCRI PCI ON: | 1]
SECCION: C

MANZANA: 10, 11, 12, 67,
PARCELA: Sol anente, frentistas a calle R O del Uruguay

Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCION: C

QUI NTA: 8

FRACCI ON: |

PARCELA: Sol anente., frentistas a calle R O del Uruguay
QUI NTA: 16

PARCELA: Sol anente, frentistas a calle R O del Uruguay

5.16. B C1 (DEL CARMEN)

Cl RCUNSCRI PCI ON: | 1]
SECCI ON: C

MANZANA: 3, 6, 9, 12, 15, 16, 19, 22, 25, 28a, 30, 33,
51, 55, XiI, XillI,
PARCELA: Sol anente frentistas a calle Del Carnen

QUI NTA: 1, 2,
PARCELA: Sol anente frentistas a calle Del Carnen
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PARCELA: 10d, 13d, 13e, 13f, XIV, 19a, 19b, 19c, 19e, 19f,
(Frente a la calle Del Carnen de estas parcel as)

Cl RCUNSCRI PCI ON: | |
SECCI ON: E

MANZANA: 4, 7, 10, 13, 44, 46,
PARCELA: Sol anente frentistas a calle Del Carnen

Cl RCUNSCRI UPCI ON: 111
PARCELA: 13d, 13e, 13f, (Frente de parcela a calle Del Carnen)

5.17. B C 3 (RUTA 205)

Cl RCUNSCRI PCI ON: 111
SECCION: B

MANZANA: 1, 30,
PARCELA: Sol anente frenti stas a Ruta Naci onal 205

Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCI ON: B

QUI NTA: 1,
MANZANA: 1, 2,
PARCELA: Sol anente frentistas a Ruta Naci onal 205

QUI NTA: 4,
MANZANA: 4a, A4c,
PARCELA: Sol anente frenti stas a Ruta Nacional 205

QUI NTA: 5,
MANZANA: 5c,
PARCELA: Sol anente frentistas a Ruta Naci onal 205

QUI NTA: 6, 7,
PARCELA: Sol anente frentistas a Ruta Naci onal 205

QUI NTA: 8
MANZANA: a, b,
PARCELA: Sol anente frentistas a Ruta Naci onal 205



Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECI ON: RURAL

PARCELA: 8h, 8m 9h, 10aa, 10ab, 10ac,
Cl RCUNSCRI PCION: 111
SECCION: A

QUI NTA: 4,
PARCELA: 1b, 10, 11, 12a,

QUI NTA: 1,
PARCELA: 9,
CHACRA: 4,

PARCELA: 1a,

CHACRA: 5,
PARCELA: 2, 3, 4, 5,

CHACRA: 9,
PARCELA: 3, 4, 5,

CHACRA: 10
PARCELA: 2, 3a, 3b, 4, 5a, 5b

5. 18 RESI DENCI AL EXTRA URBANA REX

Cl RCUNSCRI PCI ON: 111
SECCION: C

PARCELA: 13f, 13e, 13d,

5.19 AREA COWPLEMENTARIA A C

Cl RCUNSCRI PCI ON: |

SECCI ON: C
QUI NTA: 24, 32, 4a, 33, 34, 35, 36,

10ad,

10k, 12
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Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCI ON: D

CHACRA: 1, 3, 4, 5, 6, 12, 13, 15, 16, 24, 25, 26, 31, 32, 38,
39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 49, 50, 51, 52, 53, 54,
55, 56, 57, 58,

CHACRA: 34,
PARCELA: 1d

CHACRA: 35
PARCELA: 1a, 1b, 2,

CHACRA: 48,
PARCELA: 1,

FRACCION: |, I,

Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCI ON: E

CHACRA: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22
23, 24, 25, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 41,
42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,
60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
76,

CHACRA: 7

FRACCI ON: |

CHACRA: 9,

FRACCI ON: |

PARCELA: 1, 2,

Cl RCUNSCRI Cl ON: |
SECCI ON: E

QUINTA: 1, 2, 3, 4,
FRACCION: I, II, I1l, V, VI, VIl, IX X

Cl RCUNSCRI PCI ON: | |
SECCI ON: A

CHACRA: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,
PARCELAS: Todas, excepto las frentistas a Ruta Nacional 205

QUI NTA: 1, 2, 3, 4, 5, 6,
PARCELA: Todas, excepto las frentistas a Ruta Naci onal 205
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Cl RCUNSCRI PCI ON: | |
SECCI ON: C

QUI NTA: 1, 2,

PARCELA: 10d, 10s, 1O, 10z, 10w, 10x, 10p,
Cl RCUNSCRI PCI ON: |11

SECCION: D

CHACRA: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10

PARCELA: 12, 16, 17, 10ab, 10aa, 10ad, 1l0ac, 10k, 26m 26d,

26h, 26j,

5.20 ZONA I NDUSTRIAL | 1

Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCION: C

QUI NTA: 20, 21, 29, 37,
Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCI ON: D

CHACRA: 33, 47,

CHACRA: 48,
PARCELA: 2,

5.21. ZONA I NDUSTRIAL | 2
Cl RCUNSCRI PCI ON: |
SECCION: D

CHACRA: 22
FRACCI ON: |

CHACRA: 23

26f ,
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PARCELA: 1a,
CHACRA: 36, 37,

CHACRA: 35,
PARCELA: 1,

5.22. ZONA | NDUSTRI AL | 3

Cl RCUNSCRI PCI ON: |

SECCI ON: E

CHACRA: 8, 10, 11, 12, 13,

CHACRA: 9,

MANZANA: 4, 5, 8, 9, 10, 12, 13, 14,
Cl RCUNSCRI PCI ON: |V

SECCION: G

CHACRA: 2, 3,

5.23. ZONA I NDUSTRIAL | 4

Cl RCUNSCRI PCI ON: | |

PARCELA: 132,

5.24. ZONA | NDUSTRIAL | 5

Cl RCUNSCRI PCI ON: | |

PARCELA: 33 b

5.25 DI STRI TOS ESPECI ALES

15,
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a) Estacion del ferrocarril y sector vias
b) Aer 6drono
c) Cenenteri o Muinici pal

CAPI TULO VI

6. USOS URBANGCS
6. 1. I NDUSTRI AS
6.1.1. DI SPCSI Cl ONES GENERALES

Todas las industrias que a partir del nonmento en que
entre en vigencia esta zonificacion se radiquen en el Partido,
deberan dar estricto cunplimento a |as disposiciones contenidas

en la Ley 7229 y su Decreto Reglanentario 7488 y a las nornas
est abl ecidas en el presente Capitulo.
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6.1.2. CLASIFI CACI ON DE | NDUSTRI AS

A los efectos de |las presentes normas, |as industrias
se clasifican por el grado de nolestia, i nsal ubri dad,
pel i grosi dad de | a siguiente manera:

a) Industrias inocuas - Clase 1
b) Industrias nol estas - Clase 2
c) Industrias peligrosas - G ase 3

6. 1. 3. I NDUSTRI AS | NOCUAS
CLASE 1

Son aquellas cuyo funcionamento atiende al servicio
excl usivo de aprovisionanm ento o concurso de |la poblacion de la
zona Yy que por sus caracteristicas, volunen, condiciones de
hi gi ene, funcionam ento, proceso de elaboracioén, almacenaje,
ausenci a de proyecciones al exterior (olores, hunos, |iquidos,
gases, polvo, ruidos y vibraciones), no producen cada una de
el l as inconveni entes, insalubridad, peligro, ni perjuicio alguno
al bienestar de la poblacién circundante, al transito y al
estacionanmento, y a cualquier otro servicio publico, ni
contravi enen di sposi ci ones vigentes sobre aguas residual es.

6.1.4. I NDUSTRI AS MOLESTAS

CLASE 2

Son aquellas que sin llegar a configurar peligro o
dafio para la higiene, la salubridad o Ila seguridad no
contravenir disposiciones vigentes sobre aguas residuales, por
su  vol unen, funcionamento y proceso de elaboracién o
al mcenaj e, producen inconvenientes originados por ruidos,
vi braci ones, proyecciones al exterior (olores, hunos, |[iquidos,
gases, polvo), asi conp al trénsito y al estacionamento y a
cualquier otro servicio publico. Se incluyen entre |os

est abl eci mentos industrial es nol estos aquel | os que:

a) Causen o puedan causar daflos o inconodidades a la
pobl aci 6n en general, y especialnente a la circundante, conp
fabrica de fertilizantes, ciertas fabricas de productos
qui m cos, curtienbres.

b) Desprendan enanaci ones, gases, nieblas o vapores
mal ol i entes, conb graserias, las fabricas, de harina de pescado,
aceite de palta, las fabricas de col a.

c) Produzcan ruidos nolestos, conb |los |ocales de
instalacién de notores diesel y de conbustidén interna, de
pequefia, mediana o gran potencia. La industrias netal argicas,
| as industrias de nolienda de mnerales, |os nolinos harineros,
silos clasificados y secadores de sem || as.
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d) Produzcan trepidaciones o vibraciones cono |as
i ndustrias de estanpado y corte de chapas netalicas, |ocales
i ndustriales de forja, balancines, de grupos electrogenos, |as
maqui nas rotativas pesadas con cargas excéntricas conp
di gestores, nolinos de nartillo y de bol a.

e) Por |os desperdicios o residuos que producen y que
pueden entrar en putrefaccion o desconposici 6n contan nando el
anbi ente, suelo o aguas estancadas en lugares proéxi nbs cono |as
fébricas de colas, las fabricas de fertilizantes, de harina de
pescado, |as usinas de pasteurizaci 6n de productos |acteos, |as
f4bri cas de queso.

6.1.5. I NDUSTRI AS | NSALUBRES Y PELI GRCSAS
CLASE 3

Son aquel | as que por sus caracteristicas de
el aboraci 6n, nmateria prim que enplea o productos el aborados,
producen proyecciones al exterior (olores, hunos, |iquidos,
gases o0 polvo) proliferacidon de insectos, roedores y otros
animal es perjudiciales, que configuren dafo a |a salubridad,
higiene y el bienestar de la zona circundante y por ende de su
personal, o que pueden ocasionar riesgos para la integridad
fisica de las personas y los bienes, tales conp incendios,
propagaci 6n de fuego, explosiones y proyecciones agresivas al
exterior.

Los establecimentos contenplados en este articulo,
deber an dar estricto cunplimento a | as di sposi ci ones
establ ecidas en el Capitulo V, Inciso c) del Decreto N 7488
reglanentario de |la Ley 7229.

6. 2. TALLERES
6.2.1. DI SPCSI Cl ONES GENERALES

Las construcciones destinadas a talleres debera
asegurar, cuando sean talleres mecanicos, un acceso directo vy
excl usivo desde la linea municipal de un ancho mininmo de 2,50 m
debi danente denmarcado y provisto de piso pavinentado para e
novi m ent o vehicul ar.

En los casos en que la parcela afectada incluya
vivienda y taller, estos deberan tener accesos independi entes.

Todas las partes nbviles de notores y naqui nas deberan
ajustar su funcionamento y adoptar |as nedidas de seguridad

establecida en el Capitulo VII, Inciso e) del Decreto 7488/72
reglanentario de la Ley Provincial N 7229.
Todas |as instalaciones del establ ecimento que

produzcan ruidos y/o vibraciones deberan cunplinentar un mnino
de separacion de 0,30 m de muros nedianeros o divisiones de
47



propi edades, pudiendo la O T.M requerir separaci ones nmayores en
relacion a |a maquinaria a instal ar.

6.2.2. CLASIFI CACl ON DE LOS TALLERES

A los efectos de |as presentes normas, |los talleres se
cl asi fican, por el grado de nol esti a, i nsal ubri dad,
pel i grosi dad, de | a siguiente manera:

a) Talleres Case 1
b) Talleres Clase 2
c) Talleres Case 3

a) TALLERES
CLASE 1

Los talleres de este Articulo conprenden |os
siguientes tipos:

a.1l. Talleres del instrunmental y accesori os.
Conprende el nontaje y/o reparacién de cerrajeria,
tapi ceria, equi pos sonoros, aire acondici onado.

b) TALLERES
CLASE 2

Conpr enden | os siguientes tipos:

b.1. Taller necanico

Incluye aquellos donde se realice toda reparacion
nmecanica de autonmptores, ya sea en forma conjunta o por
especi al i dades, sean autonoviles y autonotores de transporte de
pasaj eros o0 carga que no excedan | os 4000 Kg.

b.2. Gonerias
Conprende la reparacion y recanbio de cubiertas vy
camaras, Excluye la reconstrucci 6n de |as ni snas.

c) TALLERES
CLASE 3

Se incluyen en esta clasificacion |os siguientes tipos.

c.1l. Taller de chapa y pintura
Conmprende todos | os trabaj os de chapa y pintura.

c.2. Taller integral
Conprende toda reparacion nmecanica, eléctrica, de
48



retificaci 6n, accesorios, que adenas incluya chapa y pintura.

c.3. Taller de reparaci 6n de transporte de pasajeros y
cargas nmayores de 4000 Kg. mAquinas destinadas a |la actividad
agricola ganadera y construcci ones civiles.

6. 3. DEPOSI TCS
6.3.1. CLASIFI CACl ON DE LOS DEPGCSI TOS
A los efectos de las presentes normas, |os depdsitos

se clasifican por el grado de nolestia, i nsal ubri dad,
pel i grosi dad, de | a siguiente nmanera:

a) I nocuas - Clase 1
b) Mbl est os - Clase 2
c) Peligrosos - Clase 3

6. 3. 2. DEPCSI TOS | NOCUGS
CLASE 1

Son aquel |l os, anexos a |l os servicios conerciales y por
lo tanto, estaréan permitidos donde se |localicen éstos de acuerdo
a |lo establecido en las presentes normas; incluye ademas,
desti nados a productos no perecederos.

6.3.3. DEPOSI TOS MOLESTOS Y PELI GROSOS
CLASE 2 y 3

Se establecen para |os msnos |las definiciones
correspondientes a la clasificacion de industrias y quedan
i ncl ui dos aquel | os desti nados a product os pereceder os.

6. 4. PRESTACI ON DE SERVI CI OS

6.4.1. PRESTACCON DE SERVICIOS A LAS PERSONAS Y AL SECTOR
TERCI ARI O
CLASE 2

Conmprende talleres o establecinmentos de reparaci 6n de
articulos para uso de la poblacion y de las actividades del
sector terciario.

6.4.2. PRESTACION DE SERVICIOS A LA INDUSTRIAS Y EQU PAM ENTO
URBANO
CLASE 3

Conprende talleres o establecimentos de reparaci 6n de
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articulos para la industrias y el equi pam ento urbano.

6.5. CORRALONES DE MATERI ALES DE CONSTRUCCI ON

6.5.1. CLASE 1: Con exposicion y venta sol anente, depdsito hasta
150 n2, sin acopio, o granel, puede ubicarse en cual quier zona
donde se admite el uso conerci al

6.5.2. CLASE 2: Con depo6sito sin materiales a granel se asinila
a | os depédsitos de C ase 2.

6.5.3. CLASE 3: Con depésito a granel.
6. 6. USCS VARI CS
6.6.1. URBANI ZACI ONES ESPECI ALES
Toda fraccion de suelo wurbano cuya superficie sea
igual o mayor a 3500 nR2 o tenga las caracteristicas de manzana

conformada, podra ser objeto de fijacion de normas particul ares
para el desarrollo de "proyectos wurbanisticos de caracter

I ntegral ".

Se considera proyecto urbanistico de caracter integral a |os
proyectos concebidos en forma global, que cuenten <con un
proyecto unitario que inplique adecuaci 6n del predio, proyecto y
ej ecuci on de obr as, civiles, di stribuci én edilicia,
par cel am ent o, resol uci 6n de provi si on de servi ci 0s,

circul aci ones, estacionamento y equipanmento comunitario (si
correspondi era, por |a indole del proyecto).

Los propietarios y las entidades pronotoras de
ur bani zaci ones especi al es podran solicitar la fijacién de nornmas
parti cul ares.

Los conjuntos habitacionales son un tipo de "proyectos
urbanisticos de caracter integral”, que ademds de cunplir con
| os requi sitos general es establ eci dos deberan asegurar:

1- Aptitud del predio (certificado de aptitud
hi draulica y capaci dad para fundar).

2- Provision de agua potable, energia eléctrica,
desagies pluvi al es, evacuaci 6n de |iquidos cloacales sin que se
contamnen |os recursos acuiferos, tratamento de vias de
circul aci 6n que aseguren | a accesibilidad al conjunto.

3- Dotacion de equipamentos conunitario @ si el
existente en un radio admsible no tiene capacidad para
sati sfacer | as demandas de | a poblaci6n a |ocalizar.

4) Continuidad de vias de circulacion principal. Para
ur bani zaci ones especiales se <creardn distritos de disefios
especiales que fijen los indicadores y demas reglanentaci ones
especificas en relacién al proyecto integral a realizar a fin de
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asegurar la integracién funcional y norfol édgica con la zona en
que se enpl ace.

La ordenanza determnara el caracter y demds itens que
se contenplan en | as hojas de zona integrantes de este Cbdi go.

6.6.2. GALERI AS COVERCI ALES

Se denom nan galerias conerciales a los edificios o
toda superficie que contengan |ocales o puestos independientes,
de usos conpatibles entre si, y ubicados en su frente y acceso a
un espacio comin (nave, bdveda, vestibulo central o calle
interior a la parcela, cubierta o descubierta) para Ila
circulacion comin y conop nedio de conunicacion con la via
publi ca.

6.6.3. HOTELERI A

Dentro del rubro hoteles, se consideran conprendi dos
todos a aquel |l os establ eci m entos donde se ofrezca alojamento a
personas para lapsos no inferiores a 24 horas, con o0 sin
sumnistro de comdas y/o bebidas y se proporciones a |os
huéspedes noblaje, ropas de cama y tocador segun |a siguiente
cl asi ficaci én:

1 Hotel es: Cuando posean nmas de 4 habitaciones.

2 Pensiones: Cuando posean hasta 10 habitaciones y |o0s
servicios de comda y/o bebida se presten solanmente a |os
huéspedes.

6.6.4. HOTELES ALQJAM ENTO

Se consideran incluidos en este rubro todos |os
est abl eci m ent os ("al oj am ento por hor as"”, "hot el es
habi | itados", etc.) destinados a alojar pasajeros por |apsos
inferiores a veinticuatro horas y que hallen exentos de cunplir
|l a obligacion de registrar docunentos de identidad en el Libro
de Registro de Pasajeros. Estos establecinmentos deberéan
cunplinmentar |as disposiciones provinciales en la materia y se
podran | ocalizar en el area rural.

6.6.5. CENTRALES DE SERVI Cl OS5 PUBLI COS

A | os ef ect os de su | ocal i zaci 6n, | os
establ ecimientos de centrales de servicios publicos y/o sus
oficinas (Edesur, Tel ef 6ni ca, Correo Argenti no, Pol i ci a,

Bonberos, DOSBA, etc.) se consideran usos puntuales por |o cua
| os anteproyectos de construcci 6n, anpliacioén y/o nodificaciones
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con sus respectivas nenorias descriptivas, se regiran por |as
prescripciones de este Coédigo y de acuerdo a la zona en que se
| ocal i cen.

6.6.6. TEMPLOS

Los edi ficios desti nados a cul tos reconoci dos
oficialmente por Mnisterio de Relaciones Exteriores y Culto se
consi deraran usos puntuales. La OT.M deternm nard en cada caso
las normas urbanisticas y arquitectdnicas particularizadas en
funcién de las caracteristicas de la zona y |os requerimentos
funcionales del culto y dara aprobaci 6n al proyecto en tanto se
aj uste a esas nornms.

6.6.7. ESTABLECI M ENTOS DEDICADOS A LA CRIA DE AVES Y
CABALLERI ZAS.

Est os establ eci m entos deberan radi carse en area rural

O en areas conplenentarias que se admten segun |as
di sposi ci ones del presente Cbddi go, no pudiendo |ocalizarse en un
radio nmenor de 500 m del limte urbano, de reserva para usos

urbanos (R U.), Residencial y Residencial Extra U bano.

En el sector de la Zona Conplenentaria, en que fornman
poligono las calles Republica Oiental del U uguay, Del Carnen,
Ruta 205 y Rutas N° 3 y 205, se prohibe el uso de Avicultura en
cual qui era de sus ti pos.

6.6.8. ALMACENAJE DE GRANGCS - SI LGS

Estas i nstal aci ones deberan |ocalizarse en area rural,
en zonas industriales o en sectores donde se admta conmp uso
punt ual .

Si se localizan en area rural deberan distar, conp
mnim, 300 m del limte del é&rea urbana y de sus zonas de
reserva (R U.).

6.6.9. HANGARES

Se denom na de este nodo | os gal pones destinados a |la
guarda de aviones. Se podran localizar en éarea rural. Podréan
incluir taller de reparaciones.

6. 6.10. CLUBES DE CAMPO

Se entiende por club de canpo al conplejo recreativo

resi dencial, de extensién |imtada que no confornme ndcl eo urbano.
Se ajustardn a las disposiciones de la Ley 8912,

Capitulo V y podran localizarse en area rural o zona R P. del
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area conpl enentari a de Cafiuel as.
6.6.11. SERVI Cl OS FUNEBRES

Cuando | as oficinas de receptoria incluyan |ocales de
velatorios y/o de estacionamento de unidades de servicio,
deberan ubicarse en las siguiente zonas: R1., R2., R3., RA4.
y R5..

No podré& ubicarse vivienda en |a nmisma parcel a.

6.6.12 PLAYA DE ESTACI ONAM ENTO Y LAVADEROCS PARA CAM ONES

Deber &n ubicase frente a las B C R 205, BC, BC1
(calle R O del Ur uguay) , R M (Residencia M xta), ar eas
conpl ementarias y zonas industrial es.

6. 7. USOCS EN LOTES ESQUI NEROCS

Cuando los |otes esquineros estén afectados por zonas
di stintas deberd adoptarse la normativa de la zona de nayor
jerarquia, utilizandose para determinar el ..... de ubi caci 6n
gue presentan en el |istado de zonas de este Codi go.

6. 8. USOS PUNTUALES

Los usos conplenentarios existentes de l|las distintas
zonas que constituyen equipanm ento educacional, sanitari o,
cultural, de seguridad o infraestructura, podran solicitar
aut ori zaci 6n para efectuar anpliaciones, o cualquier tipo de
nodi fi caci ones, debiendo la OT.M dictamnar en cada caso
medi ante resol uci 6n fundada sobre |la factibilidad de aprobacidn
del proyecto presentado, en concordancia con el uso del edificio
y las caracteristicas de |la zona respectiva.

Las nuevas |ocalizaciones deberan ajustarse a los
i ndi cadores establ eci dos en el presente Cadi go.
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CAPI TULO VI |

7. SI STEMA Cl RCULATORI O

La estructura circulatoria expresada en plano de
zonificacién N 2 integrante de este Codigo queda definida por
| as vias que se clasifican acorde a su funci én.

7.1. ACCESO Al

Constituye al acceso desde la red troncal, Ruta 205 y
3, através de calle Del Carmen al nucleo central.

La OT.M hard un estudio particularizado con |a
di ferenci aci 6n de sendas par a peat ones, ranbl as par a
est aci onam ento, forestacion.

7.2. ACCESO A2
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Forma el acceso desde |la Red Troncal (Ruta 205), para
en transito de carga hacia |a zona industri al

Las parcelas frentistas a la calle R Odel U uguay
(tranmp Ruta 205, calle 25 de Mayo), formaran parte de |la zona
para usos conpati bles con el transporte.

7.3. ACCESO A3

Constituye el acceso a la zona de mayor actividad
productiva (silos, dep6sitos, zona ferrocarril).

7.4. VI AS DE Cl RCULACI ON V1

Ti enen por f unci on, rel aci onar | os sectores
perinetral es al ndcleo central.

7.5. AVEN DAS DE CI RCULACI ON V2

Ti enen por funciodn trasladar el transito rapidanente a
través de la zona central
7.6. VIAS DE | NTERCONEXI ON V3

Tiene por funcidén conectar |os sectores urbanos
(Barrio Los Aronpbs) con las Vias de Circulacion V1 y la zona
central
7.7. CALLES VECI NALES

Son | as que constituyen el transito a nivel barrial.

ZONA C.A.

CARACTER: Zona destinada a concentrar |a |ocalizacion del
equi pam ento conercial, institucional, autoridades y tanbién
resi denci a.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO

2. 4. 0. 6. 1. 000 Hab./Ha. | FRENTE M NI MO 25 m
SUPERFI CI E M NI MA: 750 m

USO PREDOM NANTE: Segun planillas de usos.

USOCS COVPLEMENTARI OS: Segun planillas de usos.

SERVI CI OS ESENCI ALES: Desagues cloacales, agua corriente,
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pavi nrento, alunbrado publico, desagles pluviales, teléfono
publico y domiciliarios, recol ecci 6n de resi duos, gas natural.

RETI RO DE FRENTE: No se adnmite.

RETI RO LATERALES: No se admte.

CENTRO LI BRE DE MANZANA: Segun nor mas gener al es.

ALTURA MAXI MA: 12 m

ALTURA M NIMA: Planta baja y 3 pisos altos.

COCHERAS: Segun normas gener al es.

DI SPOSI Cl ONES  PARTI CULARES: Las actividades destinadas a
aneni dades deberan tomar precauci ones constructivas para

sol uci onar ruidos y/o nolestias originadas por su actividad.
La densi dad neta para uso residencial se tomara 1.000 Hab./Ha.

ZONA R.1.

CARACTER: Zona residencial, con densidad poblacional nedia
teji do conpacto.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS. DENSI DAD PARCELAM ENTO

1.8. 0. 6. 500 Hab. / Ha. FRENTE M NI MO 15
SUPERFICIE M NI VAT 375 nR.

USO PREDOM NANTE: Segun planillas de usos.
USCS COVPLEMENTARI OS: Segun pl anillas de usos.
SERVI CI OS ESENCI ALES: Desagues cloacales, agua corriente,

pavi ment o, desagles pluviales, tel éfono publico y domciliario,
recol ecci 6n de residuos, gas natural.
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RETI RO DE FRENTE: M ninp admtido 3 m
RETI RO LATERALES: M nino admitido 3 m
CENTRO LI BRE DE MANZANA: Segun nor mas gener al es.
ALTURA MAXI MA: 10 netros, planta baja y 2 pisos.

DI SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: Vi vi enda uni fam i ar y
multifamliar.

Se define conmpb usos condi ci onados aquellos talleres y depédsitos
que ocasionen nolestias a su entorno, (Case Il y IIl).

Los sectores de esta zona que sus calles no se hallen
pavi nrentadas y no cuenten con |os servicios de provisioén de
agua corriente y desagies cloacales la D. N serd de 130
Hab./Ha. o la resultante de una vivienda por parcela; hasta
tanto no se conpleten | os m snos.

ZONA R.2.

CARACTER: Zona predom nante residencial, con densidad
pobl aci onal baja y tejido sem conpacto.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO

1. 2. 0. 6. 200 Hab. / Ha. FRENTE M NI MO 12 m
SUPERFICI E M NI MA: 300 n?.

CENTRO LI BRE DE MANZANA: Segun nornas gener al es.
ALTURA MAXI MA: 6 netros, planta baja y un piso.
COCHERAS: Segun normas gener al es.

DI SPCSI Cl ONES PARTI CULARES: Los sectores de esta zona que sus
call es no se hallen pavinentadas y no cuenten con | 0s servicios
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de provision de agua corriente y desagles cloacales la D.N
sera de 130 Hab./Ha. o la resultante de aplicar una vivienda
por parcela; hasta tanto no se conpleten | os m snos.

Se define conb usos condi ci onados aquellos talleres y depédsitos
gue ocasi onen nolestias a su entorno, (Case Il y Ill).

ZONA R.3.

CARACTER: Zona destinada con densidad nedia, tejido abierto
con posi bilidades de al bergar otros usos conpati bl es.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO

1.8. 0. 6. 250 Hab. / Ha. FRENTE M NI MO 15 m
SUPERFICIE M NI MA: 375 m

USO PREDOM NANTE: Segun planillas de usos

USOS COVPLEMENTARI OS: Segun pl anillas de usos

SERVI CI OS ESENCI ALES: agua corriente, desagues cloacales,
pavi mnento, alunbrado publico, desagies pluviales, teléfono
publico y domiciliario, recol eccién de residuos.

RETI RO DE FRENTE: mininop admtido 3 m

RETI RO LATERALES: mininp admtido 3 m

CENTRO LI BRE DE MANZANA: Segun nor mas gener al es.

ALTURA MAXIMA: 9 netros planta baja y dos pisos.

COCHERAS: Segun normas general es.

DI SPCSI CIl ONES PARTI CULARES: Los sectores de esta zona no

abastecidos por los servicios de agua corriente y desagles
cloacales la D.N. sera de 130 Hab./Ha. hasta tanto se conpl eten
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los msnos; o la resultante de 1 vivienda unifamliar por
par cel a.

Los talleres y deplsitos seran de Case |, segun Capitulo
6.2.2., 6.3.2.

Los depoOsitos deberan realizar la carga y descarga dentro de
los limtes de |la parcela, y tendran un retiro de frente
obligatorio de 6 m mini no.

ZONA R.4.

CARACTER: Zona residencial de baja densidad y tejido abierto

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO
1.0. 0. 6. 1 vivienda por | FRENTE M NI MO 12 m
par cel a SUPERFICIE M NI MA: 300 m

USO PREDOM NANTE: Segun planilla de usos.
USOS COVPLEMENTARI OS: Segun pl ani |l |l as de usos.

SERVI CI OS ESENCI ALES: agua corriente, nejoras de calles,
al unbrado publico, desaglies pluvial es.

RETI RO DE FRENTE: M nino admitido 3,00 m

RETI RO LATERALES: M ninmo admitido 3,00 m
CENTRO LI BRE DE MANZANA: Segun nor mas gener al es.
COCHERAS: Segun normas gener al es.

DI SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: Se admitiran talleres y depdsitos
Clase |, segun Capitulo 6.2., 6.3..

Los depésitos deberan realizar la carga y descarga dentro de
los limtes de la parcela, y tendran un retiro de frente
obligatorio de 6 m mininos.
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ZONA R.S.

CARACTER: Residencial de baja densidad y tejido abierto, con
activi dades desti nadas a prestaci ones de servi ci 0s.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO
1. 0. 6. 1 vivienda por | FRENTE M NI MO 12 m
par cel a SUPERFICI E M NI MA: 300 n

USO PREDOM NANTE: Segun planillas de usos.

USOS COVPLEMENTARI OS: Segun pl ani |l |l as de usos.

SERVI CI OS ESENCI ALES: agua corriente, nejorado de calles,
al unbrado publico, desagies pluviales, desagies cloacales,
el ectricidad, recol ecci 6n de residuos.

RETI RO DE FRENTE: M ninmo admito 3,00 m

RETI RO LATERALES: M ninmo admitido 3,00 m

CENTRO LI BRE DE MANZANA: Segun nor mas gener al es.

COCHERAS: Segun normas gener al es.

Dl SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: Se admitiran talleres y depositos
Clase I, Il y Ill, segun Capitulo 6.2., 6.3.

Los depésitos deberan realizar la carga y descarga dentro de
los limtes de la parcela, y tendran un retiro obligatorio de
frente de 6,00 m M ni nps.
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ZONA R.U.1 (Fonavi)

CARACTER: Destinado a |ocalizar un conjunto habitacional.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |F.OS. DENSI DAD PARCELAM ENTO

1. 2. 0. 6. FRENTE M NI MO
SUPERFI CI E M NI MA:

USO PREDOM NANTE: vivienda unifamli ar
USOS COVPLEMENTARI CS: no se adm ten

SERVI CIl OS ESENCI ALES: desagles «cloacales, agua corriente,
desagues pluvi al es, recol ecci 6n de residuos, gas natural.
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ZONA R.U.2

CARACTER: Destinados a |ocalizar conjuntos habitacional es

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |F.OS. DENSI DAD PARCELAM ENTO

1.2 0. 6. 130 Hab. / Ha. FRENTE M NI MO 12 m
SUPERFI CI E M NI MA: 300 n2

USO PREDOM NANTE: vivienda unifamliar y multifamliar.
USCS COVPLEMENTARI OS: no se adm te.

SERVI Cl OS ESENCI ALES: nejorado de calles, provisién de agua
corriente, desagues cloacal es, gas natural, desagues pluvial es.
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ZONA R.U.3

(Solidaridad)

CARACTER: Destinado a | ocalizar un conjunto habitacional.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |F.QO S DENSI DAD PARCELAM ENTO
1. 0. 6. una vi vi enda | FRENTE M NI MO, 10 m
por parcel a SUPERFICIE M NI MA: 240 n?

USO PREDOM NANTE: vivienda unifamliar.

USOS COVPLEMENTARI OS: no se adm te.

SERVI CI OS ESENCI ALES: nejorado de calles, provision de

corriente,

energia el éctrica, recol ecci 6n de residuos.

agua

desagies cl oacal es, desagies pluvial es, provisioén de
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ZONA U.E. CcoMeERCIO

CARACTER: zona destinada a localizar conmercio nmayorista-
m nori st a.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |F.OS. DENSI DAD PARCELAM ENTO

1. 0. 6. FRENTE M NI MO
SUPERFI CI E M NI VA

USO PREDOM NANTE: conerci o.
USCS COVPLEMENTARI OS: depdsi t os.

SERVI CI OS ESENCI ALES: energia eléctrica, alunbrado publico,
pavi mnento de cal |l es, desagues pl uvi al es.

RETI RO DE FRENTE: mininmo admitido 3,00 m
RETI RO LATERALES: mininmo admitido 3,00 m
COCHERAS: Segun normas general es

DI SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: el novimento de carga y descarga
se realizaréa dentro de |a Parcel a.
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CARACTER: zona destinada al al macenaj e de granos
INDICADORES URBANISTICOS
F.OT. |F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO
0. 8. 0. 5. FRENTE M NI MO
SUPERFI CIl E M NI MA:

USO PREDOM NANTE: sil os de al nacenaj e.

SERVI CI OS ESENCI ALES:
nmej orado de call es,

RETI RO DE FRENTE: ninino 6,00 m
RETI RO LATERALES: mininmo 6,00 m

RETI RO DE FONDO

mninmo 6,00 m

energia eléctrica, alunbrado
desagues pl uvi al es.

COCHERAS: Segun normas gener al es.

DI SPOSI Cl ONES PARTI CULARES:
se realizaréa dentro de |a parcel a.

publi co,

nmovi mento de carga y descarga

ZONA R.M.

65




CARACTER: zona de baja densidad, tejido abierto, con

actividades de prestaciones de servicios de ruta, del agro vy
al macenaj e.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO

1. 0. 6. 1 vivienda por | FRENTE M NI MO 40 m
parcela (1) SUPERFICIE M NI MA: 2. 000 nR.

USO PREDOM NANTE: Segun planillas de usos.

USCS COVPLEMENTARI CS: Segun pl anillas de usos.

SERVI Cl OS ESENCI ALES: pavinmento, energia eléctrica, alunbrado
publico, teléfono pablico y domciliario, recoleccidon de
resi duos.

RETI RO DE FRENTE: minino admitido 6 m

RETI RO LATERALES: minino admitido 3 m

COCHERAS: Segun nornma gener al es.

Dl SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: Se admitiréan talleres y depdésitos,
Clase I, Il y Ill segun Capitulo 6.

(1) Se admte una vivienda por parcela conp conplenento de uso
predom nant e.

ZONA B.C.1
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CARACTER: zona destinada a prestaciones de servicios para
activi dades del transporte autonotor y agropecuari as.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS. DENSI DAD PARCELAM ENTO

1. 6. FRENTE M NI MO 15 m
SUPERFICIE M NI MA: 600 m

USO PREDOM NANTE: Segun planillas de usos.

USCS COVPLEMENTARI OS: Segun pl anillas de usos.

SERVI CI OS ESENCI ALES: agua corriente, pavi nent o, energi a
el éctrica, al unbrado publi co, t el ef oni a, recol ecci 6n de
resi duos.

RETI RO DE FRENTE: obligatorio 6,00 m

RETI RO LATERALES: mininmo 3,00 m

COCHERAS: segun nornmas general es.

DI SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: se admite una vivienda por parcela
cono conplenento de | a actividad predom nante.

ZONA B.C.2

CARACTER: zona destinada a actividades conerciales vy
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recreativas.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS. DENSI DAD PARCELAM ENTO

1. 0. 6. 1 vivienda por | FRENTE M NI MO 15 m
parcela (1) SUPERFICIE M NI MA: 500 nR.

USO PREDOM NANTE: segun planillas de usos.
USCS COVPLEMENTARI OS: segun pl anillas de usos.

SERVI CI OS ESENCI ALES: agua corriente, pavi nment o, energi a
el éctrica, al unbrado publi co, t el ef oni a, recol ecci 6n de
resi duos.

RETI RO DE FRENTE: nminino admtido 5,00 m
RETI RO LATERALES: ninino admtido 3,00 m
COCHERAS: segun normas general es.

DI SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: el novimento de carga y descarga
debera resol verse dentro de | a parcel a.

(1) Se admte una vivienda por parcela, cono conplenento del
uso predoni nante.

Para proyecto de subdivision de parcelas, frente a la calle De

Carnen, cuyo requerimento correspondiere con el uso asignado;
el Municipio otorgara la prefactibilidad para hacer I|a
subdi vi si 6n, quedando sujeta l|a aprobacion del plano a Ila
efectiva realizaci 6n de | as obras previstas.

ZONA B.C.3

CARACTER: zona con actividades destinadas a prestaciones de
servi ci o0s.
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INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO

1. 0. 6. FRENTE M NI MO 40 m
SUPERFICIE M NI MA: 2. 000 n®.

USO PREDOM NANTE: segun planillas de usos.

USCS COVPLEMENTARI OS: segun planillas de usos.

SERVI CI OS ESENCI ALES: agua corriente, nejorado de calles,
energia el éctrica, recolecci6n de residuos.

RETI RO DE FRENTE: mininmo admitido 3,00 m

RETI RO LATERALES: mininmo admitido 3,00 m

CENTRO LI BRE DE MANZANA: segun normas gener al es.

COCHERAS: segun normas gener al es.

DI SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: se admitiran talleres y depdsitos
Clase I, Il y 1Il. E novimento de carga y descarga se
resolvera dentro de la parcela. No se podra utilizar la via
publica para efectuar reparaci ones en general, otra actividad o
depésito de el enent os.

Para proyectos de subdivisiones de parcelas, frentes a Ruta
Naci onal, deber& proyectarse una calle colectora paralela de
ancho 15 m segun Ley 6312.

Para | a creaci 6n de parcel as destinadas a servicios de ruta se
procedera de l|a siguiente nmnera ante un requerimento de
| ocal i zaci 6n de uso permtido. El Minicipio si correspondiera
la ubicacion propuesta dara la prefactibilidad para la
subdi vi si 6n, quedando sujeta, |a aprobacion del plano, a la
efectiva realizacion de l|as obras correspondientes al wuso

previ st o.

Los espaci os remanentes deberéan ser arbolados y tratados con
criterio paisajistico . E nmovimento y estacionamento de
vehicul os deber4d realizarse dentro de los Ilimtes de la

Parcela. La O T.M podra denegar |a aprobaci é6n de | os proyectos
que por su disefio y/o caracteristicas constructivas no
contri buyan a configurar el caracter de la zona.

ZONA R.E.U.

CARACTER: zona residencial Extraurbana, baja densidad, tejido
abi erto.

INDICADORES URBANISTICOS
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F.OT. |F.OS. DENSI DAD PARCELAM ENTO

0. 5. 0. 5. 1 vivienda por | FRENTE M NI MO 20 m
parcel a SUPERFI CI E M NI MA: 600 nR

USO PREDOM NANTE: resi dencia no pernmanente.
USCS COVPLEMENTARI OS: no se asi gna.

SERVI Cl OS ESENCI ALES: energia eléctrica, nmejorado de calles,
desagues pl uvi al es.

ZONA A.C.

CARACTER: usos agr opecuari os i nt ensi vos, horti cul tura,
floricultura, vivero, etc., criaderos de aves Yy conejos;
cabal | eri zas, espaci os deportivos y/o recreativos.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |F.OS. DENSI DAD PARCELAM ENTO
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1 vivienda por | FRENTE M NI MO 50 m
parcel a SUPERFICI E M NI MA:  10. 000 n®R.

USO PREDOM NANTE: segun planilla de usos.
USOCS COVPLEMENTARI OS: segun pl anilla de usos.

SERVI CI OS  ESCENCI ALES: nmejorado de calles, el ectrici dad,
desagies pl uvi al es.

DI SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: | 0os establecimentos dedicados a
avi cul tura, caballerizas u otra actividad inconveniente,
deberan cunplir con retiro obligatorio, segun Capitulo 6.6.7..
Los al macenamientos de granos y silos deberan cunplir con
retiros obligatorios segun Capitulo 6.6.8..

ZONA R.U.

CARACTER: zona desti nada a ensanche urbano.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.O S DENSI DAD PARCELAM ENTO

FRENTE M NI MO
SUPERFI CIl E M NI VA

Dl SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: esta zona estara afectada a reserva
de interés urbano: conservara |as subdivisiones del suelo
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existente y se ajustara al punto 6.6.7. del Capitulo 6.

Se asimlara a la zona R 4 de |la presente ordenanza cuando haya

requeri mento de asentim entos residencial es.

ZONA ZI.1

CARACTER: zona destinada a concretar la |ocalizacidn
establ ecim entos industrial es, al macenajes, depodsitos.

de

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |F.OS. DENSI DAD PARCELAM ENTO

0. 8. 0. 5. FRENTE M NI MO 40 m
SUPERFI CI E M NI MA: 2. 000 n2

USO PREDOM NANTE: segun planillas de usos.

USOS COVPLEMENTARI OS: segun pl anillas de usos.

72




SERVI Cl OS ESENCI ALES: energia eléctrica, alunbrado publico,
pavi nent o, desagues pl uvi al es.

RETI RO DE FRENTE: 5 m
RETI RO LATERALES: 5 m
RETI RO DE FONDO: 5 m

Dl SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: se localizaran industrias Case |,
Il segun Capitulo 6.1.2..

Los establ eci mi entos que produzcan efluentes |iquidos, solidos
0 gaseosos deberan realizar el tratamento de |os msnps dentro
de su parcel a.

El novimento de carga y descarga se realizara dentro de |os
limtes de su parcel a.

Los establecimentos industriales deberan cerrar el perinetro
de | as parcelas con al anbrados de malla de altura no nmenor a 2
nmet r os.

Los espaci os configurados por |os retiros deberan ser arbol ados
formando corti nas.

ZONA ZI .2

CARACTER: zona destinada a concretar la |ocalizacidén de
establ ecim entos industrial es, al macenaje, depositos.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO

0. 8. 0. 5. FRENTE M NI MO 40 m
SUPERFICIE M NI MA: 2. 000 n®.

USO PREDOM NANTE: segun planillas de usos.
USCS COVPLEMENTARI CS: segun pl anillas de usos.

SERVI Cl OS ESENCI ALES: energia el éctrica, alunbrado publico,
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pavi nent o, desagues pl uvi al es.
RETI RO DE FRENTE: 10 m
RETI RO LATERALES: 6 m
RETI RO DE FONDO 6 M

COCHERAS: segun normas generales, mnino de dos nbdul os para
est aci onam ent o.

Dl SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: se localizaran industrias Case |,
Il segun Capitulo 6.1.2..

Los establ eci mi entos que produzcan efluentes |iquidos, solidos
0 gaseosos deberan realizar el tratamento de |os msnps dentro
de su parcel a.

El novimento de carga y descarga se realizara dentro de |os
limtes de su parcel a.

Los establecimentos industriales deberan cerrar el perinetro
de | as parcelas con al anbrados de nmalla de altura no nmenor a 2
metr os.

Los espaci os configurados por |los retiros deberan ser arbol ados
formando cortinas.

Los espacios libres podran utilizarse conp depoésitos a cielo
abi erto, debiendo preveerse el control de visuales.

ZONA ZI.3

CARACTER: zona desti nada a | ocal i zar est abl eci m ent os
i ndustriales, almcenaje y depdsitos.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO

0. 8. 0. 5. FRENTE M NI MO 40 m
SUPERFICIE M NI VAT 2. 000 n®

USO PREDOM NANTE: segun planillas de usos.
USCS COVPLEMENTARI CS: segun planillas de usos.

SERVI Cl OS ESENCI ALES: energia eléctrica, nejorado de calles,
desagues pl uvi al es.
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RETI RO DE FRENTE: 10 m
RETI RO LATERALES: 6 m
RETI RO DE FONDG 6 m

Dl SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: se | ocalizaran industrias Case |,
Il segun Capitulo 6.1.2..

Los establ ecimi entos que produzcan efluentes |iquidos, sélidos
0 gaseosos deberén realizar el tratanmento de | os misnps dentro
de su parcel a.

El novimento de carga y descarga se realizard dentro de |os
limtes de su parcel a.

Los establecinmentos industriales deberdn cerrar el perinetro
de las parcelas con al anbrados de nalla de altura no nenor a 2
met r os.

Los espaci os configurados por los retiros deberéan ser arbol ados
f ormando corti nas.

ZONA ZI .4

CARACTER: zona destinada a |a concrecién de una zona
i ndustrial planificada.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |[F.OS DENSI DAD PARCELAM ENTO

0. 8. 0. 5. FRENTE M NI MO 40 m
SUPERFICIE M NI MA: 2. 000 n®.

USO PREDOM NANTE: segun planillas de usos.
USOCS COVPLEMENTARI OS: segun planillas de usos.

SERVI CI OS ESENCI ALES: energia eléctrica, alunbrado publico,
pavi ment o, desagues pluvi al es, provision de gas natural.

RETI RO DE FRENTE: 10 m
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RETI RO LATERALES: 6 m

RETI RO DE FONDO. 6 m

COCHERAS: segun nornas generales, mninb dos noddulos para

est aci onam ent o.

DI SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: se localizaran industrias C ase
[l 'y Ill segun Capitulo 6.2.1.

ZONA ZI.5

CARACTER: zona destinada a concretar Ila |ocalizacidn
establ eci mentos industrial es, al macenaje, depositos.

de

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. |F.OS. DENSI DAD PARCELAM ENTO

0. 8. 0. 5. FRENTE M NI MO 40 m
SUPERFICIE M NI MA: 2. 000 n®.

USO PREDOM NANTE: segun planillas de usos.
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USOS COVPLEMENTARI CS: segun pl anillas de usos.

SERVI Cl OS ESENCI ALES: energia eléctrica, alunbrado publico,
pavi nent o, desagtes pl uvi al es.

RETI RO DE FRENTE: 10 m
RETI RO LATERALES: 6 m
RETI RO DE FONDC. 6 m

COCHERAS: segun nornas generales, mninb dos nbdulos para
est aci onam ent o.

Dl SPOSI Cl ONES PARTI CULARES: se | ocalizaran industrias Case I,
Il y Ill segun Capitul os 6.2.1.

Los establ eci mi entos que produzcan efluentes |iquidos, solidos
0 gaseosos deberéan realizar el tratamento de |os msnbs dentro
de | a parcel a.

Los espacios formados por los retiros deberan ser arbolados a
nodo de cortina.

El novimento de carga y descarga se realizard dentro de |os
limtes de | a parcela.

PLANILLA DE USOS

RESIDENCIA USOS ASIGNADOS

US O S CA R1 R2 R3 R4 R5 UE RM BC1 BC2 BC3 AC
ASILO O] _ _ _ _ _ o Q O] O] o
INSTITUTO GERIATRICO o _ _ _ _ o O] Qo O _ o
HOGAR INFANTIL o _ _ _ _ o o o ©) ©) ©) _
CONVENTO o] 0] @] @] @] @] o Q o o o _
VIVIENDA UNIFAMILIAR _ _ _ O] O] o _
VIVIENDA MULTIFAMILIAR . . . . o o _ O O o

CASA DE PENSION _ _ _ _ _ _ o o ©) ©)
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« PREDOMINANTE
_ COMPLEMENTARIO
O PROHIBIDO

PLANILLA DE USOS

ADMINISTRACION

USOS ASIGNADOS

USOS

R1

R2

R3

R4 R5 UE RM BCl1

BC2

BC3

AC

TELEFONO

CORREO CENTRAL-TELEGRAFO-

(@)

(@)

o o

O
O
o

(@)

(@)

(@)

CUARTEL DE BOMBEROS

ESTAFETA POSTAL

OFICINA PUBLICA

POLICIA-UNIDAD REGIONAL

POLICIA-COMISARIA

|0 |0 |0 |O

POLICIA-DESTACAMENTO

O|O|O |O|O|O

PENITENCIARIA

o |0

OO |0 |O

|00 |O|O|O|O

|0 |O|O|O|O|O

|0 |O |0 |O
|0 |O |0 |O

PRIVADA

OFICINA DE ADMINISTRACION

|0 |0 O[O |O|O|O
|00 O[O |O|O|O

0|0 [0 |0 |0 |0

oc|OoO|O OO |O|O|O

BANCOS-FINANCIERAS

o
o
o
o
O

(@)

* PREDOMINANTE
_ COMPLEMENTARIO
Q PROHIBIDO

PLANILLA DE USOS

SANIDAD

USOS ASIGNADOS

USOS

R1

R2

R3

R4 R5 UE

g

BC1

BC2

AC

DISPENSARIO-UNIDAD SANITARIA

HOSPITAL

PRIMEROS AUXILIOS

SANATORIO o CLINICA CON
INTERNACION

|0 |0 |0

|0 |0 |O
|0 |0 |0
|0 |0 |0

|0 |0 |0

|0 |0

SANATORIO o CLINICA SIN
INTERNACION

o}

o}

« PREDOMINANTE
_ COMPLEMENTARIO
O PROHIBIDO
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PLANILLA DE USOS

EDUCACION

USOS ASIGNADOS

USOS

CA R1 R2 R3 R4 R5

UE

g

BC1

BC2

AC

CAMPOS UNIVERSITARIOS

COLEGIO con INTERNADOS

ESCUELA DIFERENCIADA

ESCUELA PREESCOLAR

ESCUELA PRIMARIA

|0 [0 |0 |0

|0 |0

ESCUELA SECUNDARIA (técnica
agropecuaria)

|0 |0 [0 |0 |0

|0 |0 [0 |0 |0

|0 |0 |0

|0 |0 O |0 |0

GUARDERIA

(@)

INSTITUTO DE INVESTIGACION

INSTITUTO TECNICO-ACADEMIA

ORGANISMOS TERCIARIOS

0|0 |0 |0

|0 |0 |0

|0 |0 |0

|0 |0 |0

|0 |0 |0

« PREDOMINANTE
_ COMPLEMENTARIO
O PROHIBIDO

PLANILLA DE USOS

CULTURA-CULTO-
ESPARCIMIENTO

USOS ASIGNADOS

USOS

ca R1 R2 R3 R4 R5

g

AC

AUTODROMO-ESTADIO-VELODROMO

AUTOCINE

BIBLIOTECA CENTRAL

BIBLIOTECA LOCAL

CASA DE FIESTAS-CAFE CONCERT-
BOITE-CLUB NOCTURNO BAILABLE

|0 |O|O|O
|0 |O|O|O
|0 |O|O|O
|0 |O|O|O

|0 |0 |0 |O

OO0 [0 |0 |0

|0 |0 |0 |O

|0 |0 |0 |O

|0 |O|O|O

|0 |0

CENTRO DE EXPOSICIONES

o
o
o
o

CINE-CINE TEATRO-AUDITORIO
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PLANILLA DE USOS

CULTURA-CULTO- USOS ASIGNADOS
ESPARCIMIENTO

U S O S CA R1 R2 R3 R4 R5 UE RM BC1l BC2 BC3 AC
CIRCO RODANTE Qo O
CLUB DEPORTIVO con @) _ O] O]
instalaciones dep.al aire
libre (exepto futbol prof.)
CLUB SOCIAL Y CULTURAL _ _ _ _ _ _ o o o Q Q Q
s/deportes

GIMNASIO-SAUNA _ _ _ _ O] Qo o O o
MUSEO . _ o o o o o) _ O
TEMPLO . _ _ _ _ _ o o ©) ©) ©)
JARDIN BOTANICO-ZOOLOGICO Q Q @] @] o Q o o o _
CLUB DE TIRO Q Q Q Q Q Q o o @) -
CLUB DEPORTIVO O] _ O] _ o o O] o O _ O _
C/INSTALACIONES DEPORTIVAS

CUBIERTAS
SALA DE JUEGOS INFANTILES- o _ _ _ _ _ o o o Q Q Q
CALESITA-PATIN

+ PREDOMINATE

_ COMPLMENTARIO

Q PROHIBIDO

PLANILLA DE USOS

COMERCIO USOS ASIGNADOS

US O S CA R1l R2 R3 R4 R5 UE RM BC1l BC2 BC3 AC
ALMACENES Y DESPENSAS CON o _ _ _ _ _ _ o o] . . _ Q
SIN SISTEMA de AUTOSERVICIO

AVES Y PRODUCTOS DE GRANJA -~ B B _ _ _ o _ . _ _ O
VENTA DE CAFE . -~ B -~ B _ o o o o O
COMIDAS PARA LLEVAR . _ _ _ _ o o o o ©) ©)
CARNICERIA-PESCADERIA _ _ _ _ _ _ o _ . _ Q Q
FARMACIA . _ _ _ B _ o o . _ O]
FERRETERIA-BAZAR-HERRAJES- . _ o _ o o o o . _ Q
MAT.ELECTRICOS-ILUMINACION-

PINTURERIAS

FIAMBRERIA Y ROTISERIA _ _ _ _ _ _ o _ . _ Q Q
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PLANILLA DE USOS

COMERCIO

USOS ASIGNADOS

USOS

CA R1 R2 R3 R4 R5

BC1

BC2

HELADERIA (elab.y venta)

PRODUCTOS LACTEOS (venta)

LIBRERIA-PAPELERIA-COTILLON

MERCERIAS-SEDERIA-LANAS-
FANTASIAS

OO |0 |O

OO |0 |O

OJ|O |0 |O

PANADERIA-CONFITERIA-
BOMBONERIA (elab.y venta)

(@)

(@)

(@)

PASTA FRESCAS (elab.propia)

KIOSCO-LOTERIA-GOLOSINAS-
Otros

ART.p/el hogar-Cristaleria-
Audio-Video y FERRETERIA

FRUTERIA Y VERDULERIA

VINERIA sin fraccionamiento

ZAPATERIA Y TALABARTERIA
venta

ARTICULOS Y RAGALOS

FLORERIA-SEMILLERIA Y ART.DE
JARDINERIA

JUGUETERIA

ROPA (venta)

INSTRUMENTOS de PRECISION
CIENTIFICOS-MUSIC.-DISCOS

O
o
o
o

(@)

OPTICA-ORTOPEDIA

RESPUESTOS DE AUTOMOTOR

RODADOS-BICLETAS-MOTOS

AUTOMOTORES CASAS RODANTES
EMBARCACIONES EXP.y VENTAS

|0 |O (O
0|0 |O |0

|0 |0 (O

0|0 |0 |0

|0 |O |0

ARTICULOS DE DEPORTES

O
O

(@)

MERCADOS y FERIAS

COMPRA Y VENTA DE MUEBLES Y
MAQUINA USADAS-ANTIGUEDADES-
Art .VARIOS

CASAS PREFABRICADAS
EXPOSICION Y VENTAS
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PLANILLA DE USOS

COMERCIO

USOS ASIGNADOS

USOS

CA R1 R2 R3 R4 R5

UE

BC1

BC2

BC3

AC

MAQUINAS DE OFICINA

GALERIAS COMERCIALES-GRANDES
TIENDAS

SUPERMERCADO

MATERIALES DE CONSTRUCCION
Exp. y VENTA SIN DEPOSITOS

MATERIALES DE CONSTRUCCION
(Exp.y venta excluye Mat.a
granel env.o sin envasar)

MUEBLES; MADERA, MIMBRE o
AFINES (exp.y ventas)

SUST.QUIMICAS CAUCHO Y
PLASTICO. PINTURAS-
AGROQUIMICOS (Exp.y ventas)

VENTA DE CARBON-LENA-FORRAJES

VETERINARIA (con venta de
animales menores y
prod.afines)

VIVEROS con venta de plantas

GAS ENVASADO

CASA DE REMATES HACIENDA SIN
EXPOSICION

MAT.DE CONST. (venta con
deposito de mat.a granel)

« PREDOMINATE
_ COMPLMENTARIO
O PROHIBIDO

PLANILLA DE USOS

COMERCIO
MAYORISTA

USOS ASIGNADOS

USOS

CA R1 R2 R3 R4 R5

UE

BC1

BC2

BC3

AC

COM.MAY.c/DEPOSITO no CONT.ni
INFLAMABLES ni EXPLS.sin
PROCESAMIENTO

COM.MAYORISTA c/depdsito
(excepto productos
perecederos)
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PLANILLA DE USOS

COMERCIO
MAYORISTA

USOS ASIGNADOS

USOS

CA R1 R2 R3 R4 R5

UE

BC1

BC2

BC3

AC

COM.MAYORISTA c/depbsito de
productos perecederos

COM.MAYORISTA c/DEPOSITO de
MATERIAL INFLAMABLE

COM.MAYORISTA sin depédsito
(exposicidén y venta)

« PREDOMINANTE
_ COMPLEMENTARIO
O PROHIBIDO

PLANILLA DE USOS

SERVICIOS

USOS ASIGNADOS

USOS

CA R1 R2 R3 R4 R5

UE

BC1

BC2

BC3

AC

LAVANDERIA-TINTORERIA, SIN
TALLER DE TRABAJO

©)

TINTORERIA CON LUGAR DE
TRABAJO

LAVANDERIA CON LUGAR DE
TRABAJO

LAVADERO AUTOMATICO

SERVICIOS PERSONALES (rep.de
calzado-relojes-etc.)

TURISMO-SEGUROS-INMOBILIARIO-
GESTORIA

BAR-CAFE-SALON DE TE-
CONFITERIA

BANCOS-0rg.de CREDITO-
FINANCIERAS-COOPERATIVAS

COPIAS-REPRODUCCION-
FOTOGRAFIAS (excepto
imprenta)

ESTACION DE RADIO Y TV
(estudios)

ESTACION DE SERVICIOS para
automo.y/o vehiculos menores

IDEM CAMIONES-MAQUINAS
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PLANILLA DE USOS

SERVICIOS

USOS ASIGNADOS

USOS

CA

R1

R2

R3

R4 R5 UE RM BC1 BC2 BC3 AC

AGRICOLAS e INDUSTRIALES

LAVADERO AUTOMATICO DE AUTOS

LAVADO Y ENGRASE DE AUTOS

IDEM CAMIONES MAQUINAS
AGRICOLAS e INDUSTRIALES

ESTUDIOS Y CONSULTORIOS
PROFESIONALES AGRUPADOS

FUNEBRE CON VELATORIOS

HOTELES-HOSPEDAJES etc.
(excepto hotel alojamiento)

HOTEL ALOJAMIENTO

LABORATORIO DE ANALISIS
CLINICOS Y OTROS

RESTAURANTE Casa de comidas

SEGUROS c¢/REVISION DE
VEHICULOS

OBRADOR DE OBRA PUBLICA O
PRIVADA

CERRAJERIA DE AUTOMOTORES

TAPICERIA DE MUEBLES

REPARACION ART.ELECTRODOMEST.

Act .POLITICAS

ESTUDIOS Y CONSULTORIOS
PROFESIONALES INDIVIDUALES

|0 |0 |0 |O
0|0 |0 |O
OO |0 |O
OO |0 |O
O|O0O|O |0 |O

« PREDOMINANTE
_ COMPLEMENTARIO
O PROHIBIDO

PLANILLA DE USOS

INFRAESTRUCTURA
SERVICIOS

USOS ASIGNADOS

USOS

R1

R2

R3

R4 R5 UE RM BCl1 BC2 BC3 AC

CENTRALES TELEFONICAS
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PLANILLA DE USOS

INFRAESTRUCTURA
SERVICIOS

USOS ASIGNADOS

USOS

CA R1 R2 R3 R4 R5

UE

BC1

BC2

BC3

AC

DEPOSITO DE AGUA

DEPOSITO DE GAS

PLANTA DE TRATAMIENTOS
EFLUENTES CLOACALES e
INDUSTRIALES

PLANTAS TRASMI.RADIO TV
EMISORAS DE TV Y RADIOFONICAS

PLANTAS TRANSFOR.EN
ELECTRECIDAD

PILETAS RECOLEC.DESAGUES
PLUVIALES

POZOS DE EXTRACCION DE AGUA

« PREDOMINATE
_ COMPLMENTARIO
O PROHIBIDO

PLANILLA DE USOS

TRANSPORTE

USOS ASIGNADOS

USOS

CA R1l R2 R3 R4 R5

UE

BC1

BC2

BC3

AC

ESTACION TERMINAL DE OMNIBUS
s/CARGAS

O O o O o o

o)

EXPRESO DE CARGA LIVIANA Y
TAXIFLET

GARAGE p/OMNIBUS Y COLECTIVOS

ESTACIONAMIENTO CUBIERTO PARA
AUTOS

ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO
PARA AUTOS

« PREDOMINATE
_ COMPLMENTARIO
O PROHIBIDO
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PLANILLA DE USOS

TALLERES USOS ASIGNADOS

US O S CA R1 R2 R3 R4 R5 UE RM BC2 BC1 BC3
TALLER MECANICO DE CAMIONES- Q Q @) O Q Q O] _ _ o _
VEHICULOS AGRARIOS-—

INDUSTRIALES

TALLER MECANICO-TRANSPORTE DE o o] 0] o] Q @] O] _ _ O] _
PASAJEROS

TRANSPORTE DE CARGAS Q O @) O Q O]

TALLER MECANICO AUTOMOTORES
RODADOS HASTA 2 OPERARIOS

IDEM DE 3 a 5 OPERARIOS

IDEM MAS DE 5 OPERARIOS Q Q Q 0] O o

GOMERIA-RECAPADO-RECAMBIO-
CUBIERTAS-CAMARAS HASTA 2
OPERARIOS

IDEM DE 3 a 5 OPERARIOS

IDEM MAS DE 5 OPERARIOS

TALLER INSTRUM.ELECT.ACCE.
AIRE ACONDICIONADO 2
OPERARIOS

IDEM DE 3 a 5 OPERARIOS

IDEM MAS DE 5 OPERARIOS

CHAPA Y PINTURA HASTA 2
OPERARIOS

IDEM DE 3 a 5 OPERARIOS

IDEM MAS DE 5 OPERARIOS

« PREDOMINATE
_ COMPLMENTARIO

1 PRCHI Bl DO

PLANILLAS DE USOS

DEPOSITOS USOS ASIGNADOS

USOS ca R1 R2 R3 R4 R5 UE RM BC1 BC2 BC3 AC

DEP. DE PRODUCTOS NO o Q Q Q Q o] . . @) . o
CONTAMINANTES, NI
INFLAMABLES, NI
EXPLOSIVOS
s/PROCESAMIENTO




PLANILLAS DE USOS

DEPOSITOS USOS ASIGNADOS
USOS CA R1 R2 R3 R4 R5 UE RM BC1
DEP.PRODUCTOS NO Q Q o] . o . o . .
PERECEDEROS

DEP.DE PRODUCTOS o] o] o o O] _ O] . .
PERECEDEROS

DEP.MATERIALES o o O] o o o o . .
INFLAMABLES

DEP. MAQUINARIAS Q Q o o o Q o Q o
AGRICOLAS

SILOS o] o] o] o] o] Q O] . .

* PREDOMINANTE
_ COMPLEMENTARIO
Q PROHIBIDO

PLANILLAS DE USOS

INDUSTRIA USOS ASIGNADOS
PEQUENA

USOS Ca R1 R2 R3 R4 R5 UE RM BC1

CARPINTERIA de MADERA O Q o o O O]
hasta 3 operarios

TALLER de IMPRENTA o] o o o o] o O] o o
encuadernacién hasta 3
operarios

CARPINTERIA METAL.y O Q Q 0] o
HERRERIA hasta 3
operarios

ARTESANIAS

OTRAS hasta 3 operarios o o o] o o] O] o O]

TEXTIL

* PREDOMINANTE
_ COMPLEMENTARIO
QO PROHIBIDO



PLANILLAS DE USOS

INDUSTRIA USOS ASIGNADOS
PEQUENA
USOS Cca R1 R2 R3 R4 R5 UE RM BC1l BC2 BC3 AC zI
ASERRADERO _ _ _ _ .
FABRICA de blocket- Q o] o _ _ @] .
mosalco
TORNERIA Q ) o o o _ o _ _ Q _ _
FABRICA DE SODA Q o 0] o o Q o _ O] O] _ .
INDUSTRIA LACTEA @] O] o O] o @) O] o O] o Qo _ .
FRIGORIFICO o Q o) o o o o o o o) o .
OTRAS INDUSTRIAS CON MAS | O o o O] o o o o o Q Q .
DE 3 OPERARIOS
HORNOS DE LADRILLO o] o Q o @) o
CURTIEMBRE 0] O] .
FABRICA DE REPARACION DE o o _ .
ACUMULADORES ELECTRICOS
ALIMENTOS DESHIDRATADOS 0] o o o] o] o o o O] o O] .
LAVADO DE LANA O] O] O] O] o @) O] o o o @) .
ALIMENTOS BALANCEADOS Q Q Q Q o Q o o o @) o .
TAMBO-RURAL 0] o 0] o 0] @) o o o ©] Q _ Q
+ PREDOMINANTE
_ COMPLEMENTARIO
QO PROHIBIDO
PLANILLAS DE USOS
USOS ASIGNADOS
USOS CA R1 R2 R3 R4 R5 UE RM BC1
CRIADERO DE AVES o o O] O] O] @) O] o
EXPLOTACION APICOLA o] o] O] O] O] Qo O] o
STUD o o o O o) o o o




PLANILLAS DE USOS

USOS ASIGNADOS
USOS CA R1 R2 R3 R4 R5 UE RM BC1 BC2 BC3 AC
MATADERO Q Q o o o Q o Q o Q Q Q
FERIA GANADERA o Q o Q Q o o o (@] @) o
CEMENTERIO Q Q o] o] o o 0] o o] o o _
AERO CLUB @) o o o O Q o Q o o Q _
GOLF Q Q Q Q Q Q o B o -~ Q .
CORRALON @] o] o] o o @) O] _
BASURAL Q Q Q Q Q Q 0] o o] o _
+ PREDOMINANTE
COMPLEMENTARIO
O PROHIBIDO
CATEGORIZACION: ZONAS INDUSTRIALES
CLASE
TIPO z.1.1 Z.1. Z.I.3 Z.I.4 LI
CLASE I . . d i
CLASE 1T Q . d i
CLASE III Q Q . .
« PREDOMINANTE

O PROHIBIDO
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